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COPIA 
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Deliberazione    CONSIGLIO  COMUNALE n. 53 del 15/11/2004 
_________________________________________________________________________ 
 

O G G E T T O 
 
Approvazione finale del P.P.I.P a destinazione produttiva denominato 'Annalisa 2' - P.U.A in 
San Polo di Torrile (Pr)      
_________________________________________________________________________ 
 
L’anno duemilaquattro il giorno quindici del mese di Novembre 
alle ore 21.10 nella sala delle adunanze consiliari del Comune suddetto, premesse le formalità di 
legge, si è riunito  in sessione STRAORDINARIA in seduta Pubblica di 1a  convocazione il 
CONSIGLIO COMUNALE. 
 

Risultano all’appello nominale i Signori: 
      
BUTTARELLI GIOVANNI SINDACO Presente 
GANDOLFI SILVIA CONSIGLIERE Presente 
FADDA ALESSANDRO CONSIGLIERE Presente 
MORRIS  CHARLES IKECHUKWU CONSIGLIERE Presente 
VARATTA ANTONIO CONSIGLIERE Presente 
CORRADI LUCIANO CONSIGLIERE Presente 
TAMANI GIAN PAOLO CONSIGLIERE Presente 
FAELLI GIORGIO CONSIGLIERE Presente 
CARATTINI VINCENZA CONSIGLIERE Presente 
PERI LUCIA CONSIGLIERE Presente 
DELPOGETTO LUCA CONSIGLIERE Presente 
LUCINI ENRICO CONSIGLIERE Presente 
GALVANI ANDREA CONSIGLIERE Presente 
ONGARO LUCIA CONSIGLIERE Presente 
ROSSI ALESSANDRO CONSIGLIERE Presente 
BERNARDI UMBERTO CONSIGLIERE Presente 
GRISENTI MARCO CONSIGLIERE Presente 

 
 
Partecipa all’adunanza il Sig. DOTT.GIUSEPPE D'URSO PIGNATARO in qualità di SEGRETARIO. 
Assiste alla seduta l’Assessore Esterno sig.ra La Civita Anna Maria  
Il Signor BUTTARELLI GIOVANNI nella qualità di SINDACO constatato legale il numero degli 
intervenuti, assume la Presidenza, dichiara aperta la seduta ed invita a discutere e deliberare 
sull’oggetto sopraindicato, il cui testo è riportato nel foglio allegato.  
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Il Sindaco introduce l’argomento posto al 5° punto dell’odg. 
 
Rientra il Cons Tamani  
Presenti in aula 17 
 
Il Cons. Rossi solleva problemi di semplice irregolarità per quanto riguarda la proposta di delibera, in 
quanto evidenzia che fra i presupposti normativi non deve essere richiamato l’art. 25 L.R 47/78 in 
quanto alla data del 27.04.04 ,giorno di deposito del piano particolareggiato, nel nostro Comune di 
Torrile trovava applicazione la L.R. 20/2000 in quanto in data 22.04.2004 il Consiglio con delibera n. 
19 aveva approvato definitivamente la traduzione del Prg in PSC/POC/RUE, inoltre evidenzia una 
successiva irregolarità , rappresentata dal fatto che la Commissione che ha fornito il parere in data  
27.05.2004, non è la Commissione per la qualità Architettonica ed Ambientale ma la Commissione 
edilizia perché all’epoca la Commissione per la qualità Architettonica ed Ambientale non era ancora 
stata nominata. Il Cons. Rossi  evidenzia inoltre che anche la modifica proposta dall’ufficio 
urbanistica, proposta al punto A2 nel testo di Convenzione è irregolare perché l’Ufficio propone di 
sostituire la dicitura “Commissione Edilizia” con la dicitura “Commissione architettonica ed 
ambientale”. 
Il Sindaco replica al Consigliere, nelle conclusioni dell’intervento afferma che i rilievi proposti dal 
Consigliere . non attengono ad aspetti sostanziali del contenuto, ma a semplici irregolarità, quindi 
propone l’approvazione della proposta e invita il Segretario comunale a verificare con gli uffici 
competenti gli errori sollevati dal cons. Rossi. 
Il Cons. Rossi preannuncia il proprio voto favorevole. 
Esauriti gli interventi. 

IL CONSIGLIO COMUNALE 
 
PREMESSO: 
Ø CHE in data 02.04.2004, con protocollo generale n° 3330,  e prot. spec. n. 63/04, da parte del 

Sig.: 
- Gandolfi Angelo in qualità di presidente  del CdA e cons. delegato della Soc. “Erreà 

Sport SpA”, con sede in Via G. Di Vittorio n° 2/1 in S.Polo di Torrile (Pr), con Partita 
IVA n. 01629560341; 

con relativa documentazione allegata, è stata presentata la richiesta per l’approvazione e la 
realizzazione di un Piano Particolareggiato di Iniziativa Privata a destinazione produttiva 
denominato “Annalisa 2” in S.Polo di Torrile (PR), in Zona D – “Area industriale ed 
artigianale di espansione”, insistente sui mappali 769, 770, 771, 772, 773, 774, 835, al Fg. 41 
del N.C.T., dando incarico della progettazione e delegando: 
- l’arch. Bocconi Andrea, nato a Parma (Pr) il 07.04.1948, con studio in Parma (Pr), viale 

Dei Mille n. 108, C.F. BCC NDR 48D07 G337O, iscritto all’Albo professionale 
dell’Ordine degli Architetti della prov. di Parma al n. 97, 

Ø CHE in base all’art. 25 L.R. 47/1978 modificata con la L.R. 23/1980 si è provveduto al deposito, 
per 30 gg. consecutivi a far tempo dalla data 27.04.04, nella Segreteria Comunale dandone avviso 
tramite pubblicazione all’Albo Pretorio del Comune di Torrile; 

Ø CHE contestualmente la pratica è stata inviata agli enti preposti all’espressione del parere di 
competenza; 

Ø CHE in seguito alla richiesta prot. 4992 del 18.05.04 inerente la sostituzione di alcuni elaborati 
componenti il P.P. si è provveduto a ridepositare, per 30 gg. consecutivi a far tempo dalla nuova 
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data 03.06.04, nella Segreteria Comunale dandone avviso tramite pubblicazione all’Albo Pretorio 
del Comune di Torrile; 

Ø CHE chiunque, nei 30 gg. consecutivi alla data di compiuto ultimo deposito, poteva presentare 
osservazioni ed opposizioni;  

Ø CHE entro i 30 gg. consecutivi alla data di compiuto deposito, ossia fino al 02.07.04, non sono 
pervenute osservazioni ed opposizioni;  

Ø CHE in data 07.06.04 prot. 5679 è pervenuto parere favorevole AUSL prot. 1785/1.4.4   del  
21.05.04; 

Ø CHE in data 07.06.04 prot. 5651 è pervenuto parere congiunto favorevole ARPA – prot. 7118 del 
27.05.04;  

Ø CHE non essendovi realizzazione di reti tecnologiche all’interno del comparto non si è reso 
necessario acquisire i pareri degli enti preposti alla gestione; 

 
 
VISTO: 
Ø CHE con Del.C.C. n. 39 del 19/09/03 è stato approvato lo studio di zonizzazione acustica del 

territorio comunale; 
 
Ø CHE in data 22.01.04 con D.G.P. n. 32 è stata approvata definitivamente la variante 2003 al PRG 

comunale; 
Ø CHE in data 28.07.04 con D.C.C. n. 31 è stata approvata definitivamente la 1° variante 2004 al 

PRG comunale; 
Ø CHE in data 28.07.04 con D.C.C. n. 32 è stata approvata definitivamente la 2° variante 2004 al 

PRG comunale; 
Ø CHE in data 22.04.04 con D.C.C. n. 19 è stata approvata definitivamente la traduzione del PRG 

in PSC/POC/RUE;   
Ø CHE successivamente il Consiglio comunale ha preso atto dell’errore materiale conseguente alla 

traduzione di PRG  in PSC/POC/RUE e ha provveduto al relativo adeguamento con D.C.C. n. 33 
del 28.07.04; 

Ø CHE in data 01.09.2004 è avvenuta la pubblicazione sul BUR ai sensi dell’art. 32 della Legge 
Regionale 31 del 2002 e s. m. ed i.; 

Ø CHE la Comm. per la Qualità architettonica ed ambientale, in data 27.05.04 con verbale n° 4, in 
merito al progetto di P.P.I.P. presentato, e come in seguito modificato (con prot. 4992 del 
18.05.04) , ha espresso parere favorevole;  

Ø CHE in base all’art. 25 della L.R. 47/1978, modificata dalla L.R. 23/1980, ed all’art. 35, 3° c., 
della LR n. 20/00 e s. m. ed i., il C.C. decide sulle osservazioni eventualmente pervenute e 
provvede all’approvazione del P.P.I.P.; 

 
VISTA la bozza dello schema di convenzione per il citato P.P.I.P. regolante i rapporti tra 
l’Amministrazione Comunale e il lottizzante:  

- Gandolfi Angelo in qualità di presidente  del CdA e cons. delegato della Soc. “Erreà Sport 
SpA”, con sede in Via G. Di Vittorio n° 2/1 in S.Polo di Torrile (Pr), rappresentato dall’arch. 
Bocconi Andrea, 

e ritenutala conforme alle finalità di questa Amministrazione; 
 
L’UFFICIO Urbanistica, esaminata nel dettaglio la proposta di convenzione, propone le seguenti 
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modifiche: 
 
A) Modifiche dovute all’adeguamento del testo alla LR n. 20/00 e s. m. ed i. ed alla LR . 31/02 

e s.m. ed i. 
 
Ø A.1 - nelle premesse di convenzione sono da aggiornare i riferimenti normativi legislativi e 

regolamentari, ove necessario; 
Ø A.2 - nel testo di convenzione, ove ricorre, la dicitura “Commissione edilizia” la frase deve 

essere sostituita dalla “Commissione per la Qualità architettonica ed ambientale”; 
Ø A.3 - nel testo di convenzione, ove ricorre, la dicitura “Concessione/i edilizia/e” la frase deve 

essere sostituita da “Permesso/i di Costruire”; 
Ø A.4 - nel testo di convenzione,all’art. 12 1° c.v., ove ricorrono le diciture “Regolamento Edilizio” 

e “PRG”  le frasi devono essere sostituite rispettivamente da “RUE” e “PSC-POC”; 
 
B) Modifiche dovute all’intervenuta attuazione di quanto previsto nell’Atto Unilaterale 

d’Obbligo. 
 

Dal momento che l’Amministrazione comunale, al fine di anticipare i tempi di esecuzione, ha 
provveduto su propria area alla diretta esecuzione di dette opere con parziale finanziamento da parte 
dei soggetti attuatori come previsto da specifico Atto Unilaterale d’Obbligo e sulla base di apposito 
computo metrico estimativo: 
 
Ø B.1 - Si propone la soppressione dell’ultimo capoverso dell’art. 1: 

- art. 1 ultimo c.v.: “Il progetto di Piano Particolareggiato prevede, da parte del 
Concessionario, la realizzazione di nuove aiuole a verde, il restringimento di un accesso 
carraio al parcheggio pubblico su via G. Di Vittorio, la realizzazione di un nuovo 
accesso carraio al parcheggio su via G. Di Vittorio, fuori dal comparto, piccole 
modifiche alla aiuole a verde, la realizzazione della segnaletica orizzontale e verticale 
del parcheggio e dei suoi accessi; inoltre il concessionario si impegna, come ha sempre 
eseguito dal 1995 ad oggi, alla sistemazione e alla manutenzione delle tre aiuole a prato 
davanti alla sua proprietà.” 

 
Ø B.2 - Si propone di modificare l’art. 2) Cessione delle aree per le opere di 

urbanizzazione, nel seguente modo: 
- “In osservanza ai disposti della Legge 1150/42 e successive modifiche ed integrazioni, 

della Legge n. 10/77, nonché degli art. 22 e 25 della L.R. n. 47/78 e successive modifiche 
ed integrazioni, il concessionario ha già ceduto gratuitamente in attuazione del P.P. 
“Annalisa”, con atto del notaio Fontanabona del 18.12.2003 (reg. 1308/2003), le aree 
per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria, nella misura prevista dall’art. 46  
della LR n. 47/78 e s.m. ed i., risultanti dal citato progetto di Piano Particolareggiato 
nelle quantità non inferiori a quelle riportate alla lett. a) punti 1, 2 e 3 del precedente art. 
1, per un ammontare complessivo di mq. 4149,45 di cui mq. 3832,45 all’interno del 
comparto e mq. 317 fuori comparto, corrispondenti a metà della strada di via Brodolini.  
Per quanto riguarda il reperimento delle aree destinate a verde pubblico per il 
raggiungimento degli standard minimi relativi al presente Piano Particolareggiato, pari 
a mq. 129,20, la corrispondente quantità verrà monetizzata in base alla D.C.C. n. 20 del 
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31.03.2003, secondo le modalità riportate nel successivo art. 3.” 
 
Ø B.3 - Si propone la modifica dell’art. 3: Realizzazione delle opere di urbanizzazione, nel seguente 

modo: 
- “a) Parcheggi Pubblici. 
Si da’ atto che i soggetti attuatori hanno corrisposto all’Amministrazione comunale la 
somma di Euro 18.556,69 (diconsi Euro Diciottomilacinquecentocinquantasei/69) per la 
realizzazione da parte dell’Amministrazione stessa di opere di miglioramento e 
completamento su aree di urbanizzazione già cedute al comune in attuazione del precedente 
intervento urbanistico(parcheggio pubblico in fregio a via Di Vittorio). 
Tali opere sono state specificamente individuate da apposito computo metrico ed evidenziate 
in specifica planimetria allegati all’Atto Unilaterale d’Obbligo sottoscritto in data 
09.06.2004 (reg. il 29.06.2004 al n. 3886). 
Si precisa che l’onere economico sopra citato non è relativo alla realizzazione di opere di 
urbanizzazione derivanti dall’applicazione di standard normativi, ma rappresenta un 
contributo aggiuntivo e superiore rispetto agli standard stessi, attraverso il quale il soggetto 
attuatore si è impegnato per migliorare le condizioni di fruibilità degli spazi precedentemente 
ceduti, e non è quindi scomputabile dagli oneri di urbanizzazione relativi ai permessi di 
Costruire che verranno successivamente presentati. 
Le restanti opere di completamento della sistemazione a verde, che rimangono a carico del 
soggetto attuatore saranno realizzate sotto il controllo dell’Ufficio tecnico comunale, il quale 
ne verificherà la corretta esecuzione e funzionamento anche ai fini del rilascio del certificato 
di conformità edilizia ed agibilità. 
- b) Area verde. 
Nelle aree a verde che risulteranno modificate inseguito ai lavori eseguiti 
dall’Amministrazione comunale per l’adeguamento dei parcheggi in fregio a via Di Vittorio, 
il soggetto attuatore realizzerà : 
- sistemazione delle aiuole e fornitura di nuove essenze vegetative 
- impianto di irrigazione 
- opere di arredo (panchine il legno come le esistenti) 
secondo quanto risulta nel preventivo di spesa presentato. 
Tali opere verranno inserite nel progetto allegato alla richiesta del Permesso di Costruire e 
dovranno essere realizzate nei tempi previsti dallo stesso e comunque prima del rilascio del 
certificato di conformità edilizia ed agibilità. 
Per la cessione e realizzazione delle opere di urbanizzazione rimanenti relative al 
soddisfacimento dello standard di  verde pubblico del presente Piano Particolareggiato, in 
luogo della realizzazione delle opere il soggetto attuatore verserà un importo pari a Euro 
4.735,18 (diconsi Euro Quattromilasettecentotrentacinque/18) corrispondenti a mq. 129,20 
quale  onere che verrà versato al momento del rilascio del Permesso di Costruire.” 

 
Ø B.4 - Si propone, conseguentemente alle modifiche sopra riportate, di modificare l’art. 4 Rilascio 

dei permessi di costruire, nel seguente modo: 
- art. 4.: “La costruzione del nuovo edificio potrà avvenire immediatamente dopo 

l’approvazione del relativo permesso di costruire, in quanto i punti di allaccio alle reti 
tecnologiche all’interno dell’area edificabile sono già stati predisposti e dimensionati 
adeguatamente con l’attuazione del piano particolareggiato precedente, senza necessità 
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di intervenire ulteriormente sulle aree pubbliche. 
Resta inteso che sarà possibile per i Concessionari ottenere il certificato di conformità 
edilizia o agibilità per l’edificio previsto, a condizione che risultino ultimate  le opere di 
completamento di cui all’art. 3 punto a), e che per le stesse sia stata effettuata verifica 
tecnica da parte del comune secondo quanto disposto dallo stesso articolo. 
 

 
C) Altre correzioni. 

 
Ø C.1 - Si propone di modificare l’ultimo capoverso dell’art. 7 Indagini richieste a corredo della 

documentazione di P.P., sostituendo il periodo tra parentesi, nel seguente modo: 
- “(approvata con D.C.C. n. 39 del 19.09.2003).” 

 
Ø C.2 - Si propone di modificare l’art. 9 Semplificazione delle procedure per l’esecuzione degli 

interventi, nel seguente modo: 
- “L’attuazione delle opere di urbanizzazione di cui al punto b) art. 3, dovrà avvenire entro 

i termini di validità del Permesso di Costruire per gli interventi edilizi, e comunque entro 
tre anni e sei mesi (3 anni e 6 mesi)  dalla stipula della convenzione. 
I soggetti attuatori si impegnano ad attrezzare il verde pubblico con panchine in legno 
come le esistenti.” 

 
VISTI  

- gli artt. 22, 24 e 25 della L.R. n° 47 del 07.12.1978 e s.m. ed i.,   
- artt. 31 e 35, 3° c., della L.R. n. 20 del 24.03.00 s. m. ed i. , 
 

VISTO in particolare l’art. 31 della L.R. n. 20/00 e s. m. ed i., il quale recita che i PUA (piani 
urbanistici attuativi) possono assumere il valore e gli effetti del piano particolareggiato (2° c.);  
 
DATO ATTO che il parere del Responsabile del Servizio Ragioneria non è dovuto, non avendo il 
presente atto rilevanza contabile; 
 
VISTO il parere favorevole espresso ai sensi dell’art. 49, Titolo III Capo I del D.L.vo n° 267/2000 
dal responsabile del servizio interessato; 
 
VISTO l’art. 42 comma 2 lettera B Titolo III Capo I del D. L.vo n° 267/2000, relativamente ai Piani 
Territoriali e Urbanistici; 
 
VISTO la motivata proposta di parere di provvedimento espresso dal R.d.P. in merito alla conformità 
tecnico-urbanistica; 
 
RITENUTO di approvare il progetto del P.P.I.P. a destinazione produttiva denominato “Annalisa 2” 
in località S.Polo di Torrile (PR); 
 
Con voti unanimi , espressi per alzata di mano;    
 

DELIBERA 
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Ø Di approvare in via definitiva il progetto di P.P.I.P. a destinazione produttiva denominato 

“Annalisa 2”, prot. specifico n° 63/04 (prot. gen. 3330/04, come modificato con prot. 4992/04) 
quale PUA (Piano Urbanistico Attuativo), in forza dell’art. 31 della L.R. n. 20/00 e s. m. ed i., 
costituito dai seguenti elaborati depositati all’Ufficio Tecnico: 

 
A) STATO DI FATTO 

1) estratto di P.R.G.  
2) documentazione catastale 
3) planimetria stato di fatto (C.E. 47/95 P.P.I.P. “Annalisa”) 
4) profili dei fabbricati esistenti 
5) documentazione fotografica 

 
B) PROGETTO 

6) planimetria di progetto 
7) profili dei fabbricati 

 
 
Documenti: 
C) titoli di proprietà 
D) relazione illustrativa 
E) norme di attuazione 
F) relazione geologica 
G) bozza di convenzione 
H) valutazione di impatto acustico 
I) preventivo di spesa delle opere di urbanizzazione 
- Relazione geologico-tecnica 

 
 

 
Ø Di disporre che si provveda successivamente alla formale modifica del testo di convenzione in 

seguito alla osservazioni d’Ufficio accolte dal Consiglio;  
 
Ø Di accogliere, al fine del rilascio delle singole pratiche edilizie abilitative riferite al presente 

PUA, unicamente PdC, non contenendo il PUA precise e congrue disposizioni planivolumetriche, 
tipologiche, formali e costruttive relative agli edifici. 
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Letto, confermato e sottoscritto 

IL  PRESIDENTE 
F.to BUTTARELLI GIOVANNI 

      
 

IL  SEGRETARIO  COMUNALE 
F.to DOTT.GIUSEPPE D'URSO PIGNATARO 

      
 

PUBBLICAZIONE N. 
Copia della presente deliberazione viene pubblicata all’Albo Pretorio Comunale dal 18/11/2004                    al 03/12/2004            
, ai sensi e per gli effetti dell’art. 124 D.lgs 267/2000 del 18.08.00. 
Torrile, __________ 

IL  SEGRETARIO  COMUNALE 
                                                                                                              F.to DOTT.GIUSEPPE D'URSO PIGNATARO 
      

 
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 

Si attesta che la presente deliberazione è stata pubblicata nei termini sopraindicati. 
Torrile, __________ 
 

 
ESECUTIVITÀ 

 
Data di esecutività:  28/11/2004 
 
 
 
___________________________________________________________________________________________ 
La presente deliberazione, non soggetta al controllo preventivo di legittimità, è divenuta esecutiva il giorno 

successivo al decimo di pubblicazione (art. 134 – comma 3 – D.lgs 267/2000) . 

 
 

Torrile, __________ 
IL  SEGRETARIO  COMUNALE 

 
_______________________ 

COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE AD USO AMMINISTRATIVO. 
 
Torrile, 18/11/2004 

IL SEGRETARIO COMUNALE 
 

_________________________ 


