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1l giorno del mese di dell’anno
in San Polo di Terrile (PR), nella Sede Municipale ubicata in Via I° Maggio n° 1,

TRA
in prosieguo definito come Concessionario;
E
il Sig. , il quale interviene nella sua qualita
di responsabile del Settore V “Urbanistica ¢ Assetto del Territorio” del Comune di Torrile, in esecuzione della
delibera consiliare n° del esecutiva ai sensi di legge.

PREMESSO:

B CHE il concessionario & proprietario dell’area posta nel Comune di Torrile, censita al N.C.T. del comune di
Torrile al Foglio n® 32 mappali n® 32 parte, 31 parte, 8 parte, 115 parte, che si estende per complessivi mq.
112,510, di cui 108.485 classificati come area di espansione a servizio dia attivitd produttive (verificare,
forse sono di piu ) di superficie rilevata e verificata;

B CHE detta area perimetrata risulta destinata dalla variante allo strumento urbanistico, approvata con delibe-
razione del Consiglio Comunale n°20 del 19 luglio 2007 ad area per insediamento di nuove attivita produtti-
ve, secondo le seguenti classificazioni e specifiche;

A} PSC_1: “Territorio Urbanizzabile™;

B) PSC_2: “Ambiti specializzati a servizio di attivita produttive (aree cortilizie)” - Art. 17 N.T.A.;

C) RUE: “Ambiti a servizio di attivita produttive (aree cortilizie)” - Art.17 N.T.A;

D) POC: “Ambiti specializzati a servizio di attivita produttive (aree cortilizie)”— suddivisa dallo Schema di
assetto d’ambito del POC_N tra “Aree cortilizie a servizio delle attivita produttive” e “Cassa di espan-
sione”, quest’ultima rientrante tra le attrezzature e spazi pubblici, che fa Scheda di prescrizione normati-
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va specifica dell’ Ambito SP_P08, compresa nell’elenco dell’art16 “Ambiti specializzati per nuove atti-
vita produttive a S.Polo”, richiede in quota non inferiore al 10% della St;

B Che il Comune di Torrile, con provvedimento del Sindaco prot.n®4400 del 28.05.08, ha autorizzato il con-
cessionario a presentare il progetto di Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata;

B Che secondo quanto previsto dal POC_N, “Scheda di prescrizione specifica per I’ambito S P08 S.Polo”, il
PUA dovra prevedere la destinazione ad area cortilizia con capacita edificatoria, limitata ai servizi di guar-
diania, non superiore a mq 200 di SU, la realizzazione di una cassa di espansione a servizio specifico
dell’ambito, in ampliamento di quella esistente a sud, in base a progetto definito con il competente Consor-
zio di Bonifica ed infine I’applicazione dell’accordo, ai sensi dell’art.18 della 1..R.20/2000, per la realizza-
zione del nuovo centro scolastico di S.Polo allegato alla relazione illustrativa del PSC (PSC_R-All.2);

B Che il concessionario ha predisposto e presentato al Comune il progetto di Piano Attuativo, redatto dai tecni-
ci incaricati dall’attuatore stesso, Ing. Andrea Cavatorta, iscritto all’Ordine degli Ingegneri di Parma col
n°1344 ed Arch. Stefano Cornini, iscritto all’Ordine degli Architetti di Parma col n°109;

B Che in forza dei disposti di legge, in particolare degli artt. 22 e 25 della L.R. n® 47 del 07.12.0978 e succes-
sive modificazioni ed integrazioni, ’attuazione dell’intervento ¢ subordinato alla stipula di una convenzione
atta a disciplinare i rapporti tra Comune ¢ concessionario-soggetto attuatore.

VISTI:

e laleggen® 1150 del 17.08.1942 e successive modificazioni ed integrazioni;

e la Circolare del Ministero dei LL.PP. - Direzione Generale dell’Urbanistica, del 28.10.1967 - Div. XXIII n°
3210;

i DD.MM. n° 1404 del 01.04.1968 e n° 1444 del 02.04.1968;

la Legge n° 10 del 28.02.1977;

la Legge Regionale n°® 2 del 12.01.1978;

la Legge Regionale n® 47 del 07.12.1978 e successive modificazioni ed integrazioni;

la Legge n° 94 del 25.03.1982 ¢, in particolare, I’art. 6,

la Legge n° 431 del 08.08.1985;

la Legge Regionale n® 46 del 08.11.1988 e successive modifiche ed integrazioni e, in particolare, ’art. 3;

la Legge n° 122 del 24.03.1989 e, in particolare, I’art. 2 secondo comma;

il Decreto L.vo n® 490 del 08.08.1994 in attuazione detla Legge n® 47 del 17.01.1994;

il Testo Unico n°267 det 18.02.2000;

la legge regionale 24 marzo 2000 n°20 e s.m.i.;

la legge regionale 25 novembre 2002 n°31 ¢ s.m.i.;

la legge regionale 19 dicembre 2002 n°37 e s.m.i;

lo Statuto del comune di Torrile;

il progetto di Piano Urbanistico Attuativo con variante al POC, costituito dagli elaborati prescritti dall art. 49
della L.R. n° 47 del 07.12.1978 e successive modificazioni ed integrazioni, nella loro versione definitiva, ag-
giornata ad aprile 2008, che si intendono automaticamente aggiornati a seguito dell’approvazione di succes-
sive varianti da parte del Consiglio Comunale anche quando non venga variata la presente convenzione, nel
caso in cui non siano modificati né la zonizzazione, né i parametri urbanistici ed edilizi, e precisamente:

1. Domanda di autorizzazione di PUA, sottoscritta dal legale rappresentante di Minerva S.pa. ¢ dai progettisti
incaricati, Ing. A Cavatorta ed Arc. S. Cornini, con allegati in fascicolo: Relazione illustrativa- Norme tecni-
che di attuazione — Dichiarazione dei progettisti sulla non soggezione dell’attivita a parere preventivo del
Comando VV.I';

Scheda dati;

Schema di convenzione;

Stralcio di PSC e POC vigenti e relative Norme Tecniche di Attuazione;

Documentazione catastale: misura e planimetria;

Attestazione in materia di vincoli urbanistici;

Tav. 1 — Inguadramento generale (scala 1: 1000);

Tav. 2 — Planimetria e profili stato di fatto (scala 1:500);

. Tav. 3 — Planimetria e profili di progetto con destinazione delle aree (scala 1: 500);

0 Tav. 4 — Planimetria fognature e illuminazione con particolari costruttivi (scala 1:500);
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11.Relazione tecnica ideologico-idraulica a firma dell’Ing. Gian Lorenzo bernini (O.1. di PR n°1896) con alle-
gate le seguenti ulteriori tavole:

12.Tav. 5 — Planimetria generale con individuazione ampliamento cassa di espansione (scala 1: 2000);

13.Tav. 6 — Planimetria di progetto e sezione cassa di espansione (scala 1: 1000);

14.Relazione geologico-tecnica a firma del Dr. Geol. Massimo Zecca (O.Geol. E.R. n° 627) dello studio Geori-
cerche S.r.l.;

15.Relazione su indagine geosismica mediante stendimento sismico a rifrazione.

16.Valutazione previsionale di clima acustico a firma del tecnico competente in materia acustica Andrea Nicola;

e il Parere favorevole della Commissione Edilizia Comunale espresso, da ultimo, in data 17/07/08, con verbale
n°10;

o il Parere favorevole del Consorzio Unico per la Bonifica in data 06.03.08, prot.n®1629, (gia richiesto
dall’attuatore) sullo studio dell’Ing. Bernini, che prevede ’ampliamento di mc 4000 della cassa esistente ver-
so sud, anziché nella nuova area produttiva a nord.

e il Parere favorevole dell’ARPA. in data 16/10/08, prot.n®12123 sulla valutazione previsionale di clima acu-
stico;

s la Deliberadi C.C. n° del , vistata ai sensi di legge, con la quale sono stati ap-
provati sia il progetto di Piano Particolareggiato costituente variante al POC, sia il presente schema di con-
venzione;

s L’accordo stipulato ai sensi dell’Art.18 della 1..R.20/2000 tra Comune di Torrile ed il Concessionario, uni-
tamente ad altre ditte, per la realizzazione del nuovo centro scolastico di San Polo, allegato alla relazione ii-
lustrativa del PSC (PSC- R- Allegato 2);

PRESO ATTO che preventivamente alla stipula della presente convenzione il Comune di Torrile ha acquisito
Ia certificazione antimafia di cui al D. L.vo n® 490 del 08.08.1994;

TUTTO C1O PREMESSO:

Il concessionario si obbliga espressamente, per sé medesimi e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo,
ad assumere gli obblighi in ordine all’attuazione dell’intervento urbanistico preventivo di cui in premessa, me-
glio precisati negli articoli di seguito elencati, che vengono dagli stessi accettati senza alcuna riserva.

ART. 1: Descrizione dell’intervento:

Costituisce oggetto della presente convenzione I'intervento denominato “ PUA SP_P08 Minerva S.p.a.”
da realizzare sull’area estesa per mq 112.510 (St) di cui mq 108.485 classificati dal POC approvato con delibe-
razione del Consiglio Comunale n°20 del 19 luglio 2007 a: “Ambiti specializzati a servizio di atiivita produttive
(aree cortilizie)”— suddivisi dallo Schema di assetto d’ambito del POC_N tra “Aree cortilizie a servizio delle at-
tivita produttive” e “Cassa di espansione”, quest’ultima rientrante tra le attrezzature e spazi pubblici, che la
Scheda di prescrizione normativa specifica dell’ Ambito SP_P08, compresa nell’elenco dell’art16 “Ambiti spe-
cializzati per nuove attivita produttive a S.Polo”, richiede in quota non inferiore al 10% della St, da attuarsi pre-
via approvazione dello strumento urbanistico preventivo di iniziativa privata, che la zonizzazione interna, pro-
posta dal progetto di piano particolareggiato suddivide nel seguente modo:

a) per mq. 104.850 piazzale di deposito automezzi nuovi;
b) per mgq. 3.685 ad aree di rispetto e di manutenzione dei canali Dugara e Limido e parte di strada carraia esi-
stente;

Per I’accesso al nuovo piazzale, non ¢ prevista la realizzazione di un nuovo passo carraio, in quanto tutta
la movimentazione usufruira delle attuali interconnessioni, che consentono, unitamente all’apertura della va-
riante Asolana, di evitare |’attraversamento del centro di San Polo con veicoli pesanti

L’attuazione degli interventi sulla superficie fondiaria di cui alla precedente lettera a) tiene conto
dell’esigenza del reperimento, nell’ambito del lotto, della superficie da destinare ad attrezzature e spazi pubblici
in quota non inferiore al 10% della St: in particolare, risultando non necessaria, giusta il parere del Consorzio
Unico di Bonifica, la localizzazione dell’ampliamento della cassa di espansione nell’area a cid destinata dallo
schema d’assetto del POC-N, mentre ¢ sufficiente I’ampliamento sull’area fuori comparto, parimenti di proprie-
ta dell’attuatore ed avente la medesima destinazione, posta a sud della cassa esistente, si provvedera al reperi-




mento di tale quota mediante monetizzazione dell’area all’uopo destinata dalla scheda di POC, secondo Ia tarif-
fa del verde pubblico, che ne configura I’uso pubblico residuale.
La monetizzazione ¢ possibile in quanto:

a) L’area di ampliamento dell’invaso a Nord & qualificata come “cassa di espansione” dallo schema
d’ambito SP_P08, da dimensionarsi esclusivamente in funzione dell’insediamento stesso, senza dover
sopperire a pill estese esigenze del territorio, non rientrando nelle classificazioni PSC-POC-Art.7 "im-
pianti di rilievo comunale sistema idraulico”, RUE-A1t.33 “Servizi del sistema idraulico e mitigazione
del rischio idraulico”.

b) La relazione tecnica idrologica ed idraulica, valutata positivamente dal Consorzio Unico per la Bonifica,
dimostra che non ¢ necessario realizzare una nuova cassa di espansione entro il perimetro del PUA
SP_P08, risultando sufficiente ampliare quella gia esistente in area limitrofa della medesima proprieta,
esterna al comparto, per rispettare la condizione dell’invarianza della portata nel punto di confluenza
nella rete scolante, anche dedicando P’'intero comparto all’attivita principale di stoccaggio.

¢) La deliberazione del C.C. n°20 del 31.03.03 prevede la possibilita di monetizzare le aree verdi nelle zo-
ne produttive di espansione, qualora esterne al centro abitato e scarsamente utilizzabili, come risulia es-
sere quella in oggetto, compresa tra la ferrovia ed aree industriali, senza accessi diretti da spazi pubblici
posti in prossimitd, mettendo cosi a dispostone dell’ Amministrazione comunale fondi, che consentono
di realizzarne in posizioni pit idonee all’utilizzo.

11 progetto non prevede la costruzione di fabbricati industriali costituenti SU, da cui derivi I’ossetvanza
di standard, né di residenze con insediamento di abitanti, tuttavia sara possibile, entro i termini di scadenza del
PUA, realizzarvi un solo edificio di custodia, comprensivo di abitazione di servizio, con vincolo di pertinenza
del deposito, nel limite di mq 200 di SU, qualora collegabile alle reti urbane e nel rispetto delle regole generali
del RUE e dei requisiti tecnici prescritti per le parti residenziali in zona produttiva, mediante intervento diretto,
senza che cid configuri una variante al PUA.

ART. 2: Cessione delle aree per opere di urbanizzazione:

In osservanza ai disposti della Legge n°1150 del 17.08.1942 e successive modifiche ed integrazioni, del-
la Legge n° 10 del 28.01.1977, nonché degli artt.22 e 25 della I..R. n°® 47 del 07.12.1978 e successive modifica-
ziont, il concessionario, in luogo della realizzazione di spazi e attrezzature pubbliche prescritti dalla scheda di
POC, consistenti in una cassa di espansione ed eventuale eccedenza di superficie rispetto alla necessita idraulica
fino al raggiungimento del 10% della St, entrambe da adibire ad uso verde pubblico (unico uso compatibile), si
obbligano a corrispondere al Comune di Torrile al momento della sottoscrizione della presente convenzione, il
controvalore monetario della mancata cessione di aree pubbliche in ragione del 10% della St, secondo i valori
stabilito dalla Delibera del C.C. n°20 del 31.03.03, od a garantirlo integralmente, mediante idonea cauzione da
restituire all’atto del rilascio del permesso di costruire, dietro versamento dell’intera somma. In caso di realizza-
zione dell’intervento in non pil di tre stralci saranno dovuto il versamento della quota proporzionale allo stral-
cio per cui si rilascia il titolo abilitativo e la garanzia con i requisiti delle cauzioni per opere pubbliche, per la
quota restante. Si specifica che il titolo abilitativo idoneo per la realizzazione del piazzale di deposito all’aperto
¢ il permesso di costruire, ai sensi del punto g.7) dell’allegato alla L.R. 31/02 “Definizione degli interventi edi-
lizi”.

ART. 3: Realizzazione delle opere di urbanizzazione:

Il concessionario assolve all’obbligo della realizzazione delle attrezzature ¢ spazi pubblici richieste dalla
scheda d’ambito SP-P08, mediante la monetizzazione della quota della realizzazione del verde pubblico attrez-
zato, contestualmente alla monetizzazione della mancata cessione, con le stesse modalita previste all’art.2.

La realizzazione del bacino d’invaso per la laminazione delle acque meteoriche, assolve esclusivamente
alla funzione di laminazione della portata effluente dall’area di intervento, senza tenere conto del contributo di
altre porzioni del territorio ed inoltre resterd compresa in area privata: essa pertanto non assume il carattere di
opera di urbanizzazione generale, tuttavia, in considerazione del fatto che la sua necessita deriva da inadegua-
tezza della rete scolante rispetto allo sviluppo pianificato, cosi da dover rientrare tra le prescrizioni urbanistiche,
potrd dare luogo allo scomputo della quota di oneri di Ul afferente le fognature bianche, all’atio del rilascio
dell’eventuale permesso di costruire oneroso per I’edificio di guardiania.
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Tutte le opere che saranno eseguite, dovranno essere conformi ai progetti approvaii dal Comune di Tor-
rile e rispettare itermini indicati nei pareri degli enti e delle aziende competenti.

In considerazione del fatto che Pincremento di impermeabilizzazione determinato dal nuovo piazzale
influisce sul rischio idraulico del territorio comunale, I’ampliamento della cassa di espansione dovra essere in-
tegralmente realizzato, prima che si inizino le opere atte ad aumentare Pimpermeabilita del terreno e comunque
prima dell’agibilita dell’intervento o del primo stralcio d’intervento.

A tal fine, il direttore dei lavori, rilascera dichiarazione di regolare esecuzione, in conformita al progetto
ed alle prescrizioni del Consorzio Unico per la Bonifica.

I concessionari sono tenuti, a favore del Comune, per le opere e i manufatti che regolano il deflusso dei
reflui nella rete scolante, alla garanzia ed agli obblighi disciplinati dagli artt. 1667 - 1668 ¢ 1669 del Codice Ci-
vile, entro i limiti ivi contenuti.

ART. 4: Rilascio dei permessi di costruire

Il rilascio del permesso di costruire per la realizzazione del piazzale ¢ subordinato alla cessione (monetizza-
zione) delle aree e delle opere previste dagli artt. 2-3, secondo le modalita ivi descritte:

I rilascio del permesso di costruire per I’eventuale edificio di guardiania 2 & subordinato alla corresponsione
degli oneri di urbanizzazione, secondo le modalita precisate all’art.5.

Resta inteso che sara possibile, per il concessionario, ottenere il certificato di conformita edilizia ed agibilita
solamente a seguito dell’ottenimento dell’autorizzazione allo scarico delle acque dei piazzali.

ART. 5: oneri di urbanizzazione e costi di costruzione:

I concessionari corrisponderanno al Comune di Torrile, in sede di rilascio del permesso di costruire per
Pedificio ammesso dal PUA, il contributo di costruzione ordinariamente dovuto per gli interventi produttivi,
potendosi scomputare la quota di incidenza delle fognature bianche sugli oneri tabellari di U1, causa la necessi-
ta di dotarsi di cassa di espansione, e della quota di U2 afferente il verde attrezzato, oggetto della monetizzazio-
ne, sempre che il costo dell’opera, da valutare sulla base del progetto esecutivo, applicando i prezzi unitari del
prezziario C.C.I.A.A. vigenti alla stipula della presente convezione, e I’importo monetizzato, risultino non infe-
riori alle quote di incidenza tabellari da scomputare.

Sara comunque dovuto al Comune il residuo percentuale relativo ai predetti oneri di urbanizzazione se-
condaria.

ART., 6: Modalita attuative e varianti:

L’impostazione planivolumetrica dell’intervento previsto Piano Particolareggiato, non prevede la suddi-
visione in lotti separati da aree di urbanizzazione, né la realizzazione di fabbricati soprassuolo ¢ la delimitazio-
ne dei lotti d’intervento, ma solamente un piazzale di deposito, conformemente alla destinazione ammessa.

Non costituisce comunque variante al piano particolareggiato I’eventuale realizzazione di un corpo di
fabbrica, nei limiti di dimensione e con la destinazione, stabilite dal scheda d’ambito SP-P08 dell’art. 16 del
POC-N, che scontera le procedure ordinarie degli interventi diretti, ivi compreso il parere della Commissione
per la Qualita Architettonica ed il Paesaggio.

ART. 7: Tempi d’attuazione:

L’attuazione dell’intervento, sia in termini di opere di urbanizzazione che di specifica edificazione, do-
vra avvenire entro i termini di validita del P.O.C. e vale a dire entro cinque anni dall’approvazione dello stesso.

I relativi lavori dovranno essere iniziati, previa comunicazione scritta al Comune, entro un anno dalla
data di rilascio dei permessi di costruire, che scandiranno anche i tempi di ultimazione dei lavori.

I tempi di esecuzione delle opere di urbanizzazione sono stabiliti al precedente art. 3.

ART. 8: Garanzia- Requisiti della cauzione -Escussione della fideiussione:

Qualora il concessionario non versi integralmente alla stipula della convenzione, il corrispettivo della
cessione delle aree e realizzazione del verde previste dalla Scheda d’ Ambito SP_P08§ dell’art.16, mediante mo-
netizzazione, dovra depositare all’atto della stipula, idonea garanzia, che potra essere estinta al rilascio dei per-
messi di costruire.




Detta cauzione dovra soddisfare 1’obbligazione assunta a semplice richiesta da parte del Comune con ri-
nuncia di ogni eventuale eccezione, con esclusione del beneficio di cui al 2* comma dell’art. 1944 del Codice
Civile e con rinuncia di avvalersi del termine di cui al comma 1 dell’art. 1157 del Codice Civile

Il comune provvedera all’escussione della fideiussione a garanzia della monetizzazione, nel caso di
mancata realizzazione dell’intervento nel termine temporale stabiliti dall>art.7.

ART. 9: Alienazione, trasferimenti, registrazione e trascrizione:

Fermo restando il vincolo della destinazione d’uso pertinenziale ad attivita produttive, il concessionario
in caso di trasferimento dell’attivita, o di compravendita dell’area o degli immobili oggetto del Piano Particola-
reggiato o di loro stralci funzionali autorizzati, dovra trasferire i patti qui descritti, riportandoli fedelmente negli
atti e dandone tempestivamente comunicazione al Comune.

In ogni caso per eventuali inadempienze sulle opere di presidio idraulico sottoposte alla diretta esecu-
zione dei concessionari e quindi ai relativi patti, le imprese stesse verranno ritenute responsabili a tutti gli effetti
nei confronti del Comune di Torrile.

Gli onorari notarili, le spese di registrazione e trascrizione conseguenti al presente atto e ad eventuali ul-
teriori atti da effettuarsi a richiesta del Comune e a cura del medesimo, vengono assunte dai concessionari, che
invocano tutti i benefici e le agevolazioni fiscali previste dalle leggi vigenti.

I concessionari autorizzano la trascrizione del presente atto nei registri immobiliari, con esonero del
Conservatore da ogni responsabilita.

ART. 10: Controversie e sanzioni:

Per quanto non contemplato nella presente convenzione, ¢ fatto specifico riferimento alle disposizioni di
legge e provvedimenti gia citati in premessa, nonché al Regolamento Edilizio e P.R.G. vigenti nel Comune di
Torrile.

Per qualsiasi controversia relativa all’interpretazione e/o esecuzione del presente contratto & competente
esclusivo il Foro di Parma.

Nel caso di violazioni delle norme contrattuali tutte del presente atto, sono richiamate le sanzioni di-
scendenti dalle vigenti disposizioni di legge.

Poira altresi essere applicata dal comune di Torrile una penale pari all*’1% del valore degli immobili e
dei beni oggetto della violazione.

Agli effetti della presente convenzione le parti eleggono domicilio presso il Comune di Torrile.




