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Il giorno del mese di ' dell’anno
in San Polo di Torrile (PR), nella Sede Municipale ubicata in Via I° Maggio n® 1,

TRA

Societa

Scatolificio Sandra S.r.], con sede in S. Polo di Torrile, Via Galileo Galilei n. 19, j:

46, in prosieguo definito come Concessionario

E

del Comune di Ton‘ile, in

il quale interviene nella sua qualita di b

esecuzione della delibera consiliare n° del esecutiva ai sensi di legge.

PREMESSO:

B CHE P’area & posta nel Comune di Torrile ed & censita al NCT d61 Comune di Torrile al Foglio n°20 [map-
pali n® 73, 76, 79, 83, 84, 90, 93, 96, 117, 118, 124 (parte), 125, 127, 128 (parte), 129 e parte del mappale
145] e al Foglio n°31 (mappale 479); ¢ censita al N.C.E.U. al Foglio n°2¢ (mappali 71, 85, 105, 110, 120,
130, 131) e al Foglio n°31 (mappale 202). La superfici interessata ¢ di mq 99.800 rilevata e verificata.



B CHE I’area sopraindicata iall’attodelia domanda era di proprieta delle ditte:

- Comune di Torile (N.C.T., Fg.20 Mapp.124 paitd — N.C.E.U., Fg. 20 Mapp.71);

- Boni S.p.a. (N.C.T., Fg.20 Mapp.96, parte 145, 127, 128 parie);

- ABF Leasing (N.C.T., Fg.20 Mapp. 73, 76, 79, 80 - N.C.E.U., Fg. 31 Mapp.202)

- Scatolificio Sandra (N.C.T., Fg.20 Mapp.125, 129);

- Inox 80 S.n.c. N.C.T., Fg.20 Mapp.83 — N.C.E.U.,, Fg. 20 Mapp.85);

- Banca Carige S.p.A. per Marker S.r.l. (N.C.T., Fg.20 Mapp.84 - N.C.E.U., Fg. 20 Mapp.105);

- 8. Polo Lamiere S.p.A. (N.C.T., Fg.20 Mapp.90, 93 - N.C.E.U,, Fg. 20 Mapp.110);

- Intesa Leasing S.p.A. (N.C.T., Fg.20 Mapp.118 — N.C.E.U., Fg. 20 Mapp.120);

- Centro Commerciale Ramonda S.p.A (N.C.T., Fg.20 Mapp.117 —N.C.E.U,, Fg. 20 Mapp.130, 131);
B CHE i suddetti proprietari hanno delegato la societd Scatolificio Sandra S.p.A. di seguito indicata come con-

cessionaria, a stipulare la presente convenzione;
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0 ¢ s. m. ed {. Pattuazione dell’mtelvento ¢ subordinata alla stlpula

di una convenzione atta a disciplinare i rapporti tra Comune e concessionario - soggetto attuatore;

VISTI:

la Legge n° 1150 del 17.08.1942 ¢ successive modificazioni ed integrazioni;

la Circolare del Ministero dei LL.PP. - Direzione Generale dell’Urbanistica, del 28.10,1967 - Div. XXII n®
3210; |

i DD.MM. n° 1404 del 01.04.1968 ¢ n° 1444 del 02.04.1968;

la Legge n° 10 del 28.02.1977;

la Legge Regionale n® 47 dei 07.12.1978 ¢ successive modificazioni ed integrazioni;

la Legge n° 94 del 25.03.1982 ¢, in particolare, I*art. 6;

la Legge n° 431 del 08.08.1985;

la Legge n° 122 del 24.03.1989 e, in particolare, I’art. 2 secondo comma;

il Decreto L.vo n°® 490 det 08.08.1994 in attuazione della Legge n° 47 del 17.01.1994,

il Decreto




o il progetto di piano Particolareggiato costituito dagli elaborati prescritti dall’art. 49 della L.R. n® 47 del

07.12.1978 e successive modificazioni ed integrazioni, nella loro versione definitiva, aggiornata al

3] . .
1| e, piti precisamente:
1. Relazione tecnica illustrativa,

2. Norme di Attuazione;

del 06/07/20

Previsione di spesa opere di urbanizzazione (agglo
4. Documentazione fotografica;

5. Relazione geologica;

6. Schema di convenzione;

7. Stralcio di variante al PRG, TAV. 1;

8. Estratto di mappa catastale, TAV 2;

9. Stato di fatto, TAV 3;

10. Stato di progetto, TAV. 4;

11. Variante, TAV. 5;

12. Indici di progetto, TAV. 6;

13. Dimensioni stradali, TAV 7,

14. Schema rete fognatura, TAV. 8;

15. Schema reti gas - acqua, TAV. 9;

16. Schema illuminazione pubblica, TAV. 10;
17. Schema rete Telecom — Enel, TAV. 11;
18. Particolari costruttivi, TAV. 12; |

19. Profilo stradale, TAV. 13;

20. Attestazione in materia di vincoli urbanistici;

e il Parere favorevole della Commissione Edilizia Comunale espresso, da ultimo, in data El

5e]
bale n°%;

o laDeliberadi G.C.n°%....oooiiiiiiiinnnns del oooevnininns vistata ai sensi di legge , con al quale sono stati ap-

provati sia il progetto di Piano Particolareggiato che il presente schema di convenzione;

PRESO ATTO che preventivamente alla stipula della presente convenzione il Comune di Torrile ha acquisito

la certificazione antimafia di cui al D. L.vo n° 490 del 08.08.1994;

TUTTO CIO PREMESSO:



Il concessionario st obbliga espressamente, per sé medesimo e per 1 propri aventi causa a qualsiasi titolo, ad as-
sumere gli obblighi in ordine all’attuazione dell’intervento urbanistico preventivo di cui in premessa, meglio

precisati negli articoli di seguito elencati, che vengono dagli stessi accettati senza alcuna riserva.

ART, 1: Descrizione dell’ intervento:
Costituisce oggetto della presente convenzione l'intervento denominato “VARIANTE AL P.P.LP. ZONA

NORD 2” da realizzare sull’area estesa per mq 99.800
destinata dal :PSC-POC.__: :

E vigente nel Comune a:

atte in Zona D Ind -Arfig. di completamento con vincolo a PPIP pregresso: (ATt 16-Art 42)]
atle in Zona H a viabilita inglobata a PPIP pregresso: (ArtA0-Atl42)i

1 parte in Zona G a parcheggi pubblici (art.38) e a verde pubblico atirezzato (art37); inglobata a PPIP

Cui si aggiungonoimg. 19.024 di area di urbanizzazione secondaria fuori perimetro ex art PSC-POC-RUE 2004

gia ceduta in precedenza (contro standard complessivo richiesto di mq 9.696);

h) verde pubbhco pe1 mq 432

T
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i) raccordi per impianti elettrici, fog




L’attuazione degli interventi sulla superficie fondiaria di cui alla precedente lettera £) tiene conto dell’esigenza

del reperimento, nell’ambito-del lotto, delle superfici idonee all’individuazione e realizzazione degli spazi di

sosta e parcheggio di cui all’art. 2, secondo comma della Legge n° 122 del 08.06.1990, nonché delle modalita di

sistemazion imentazioni) come richiesto-dalle N.T.A |
ART. 2: Cessione delle aree per opere di urbanizzazione:
In osservanza ai disposti della Legge n® 1150 del 17.08.1942 e successive modifiche ed integrazioni, della Leg-

ge n° 10 del 28.01.1977, nonch¢ degli artt. 22 e 25 della L.R. n° 47 del 07.12.1978 e successive modificazioni,

mo di mq. 5.029; cosi come d !

gia cedute, o sono da realizz:

nella tavola di aggiornament

munal{, saranno

Le opere di urbanizzazione eseguite
trasferite al Comune entro tre mesi dal verbale di collaudo relativo alle opere di ur'banizzazione.

L’eventuale realizzazione di reti private diverse da quelle richieste dalle leggi vigenti (esempio TV via cavo)
dovra essere tassativamente prevista sia normativamente che progettualmente nell’ambito del Piano Particola-
reggiato.

. . o ax . . . . . [ . s B ey
1l Comune di Torrile acquisira le aree di cui al presente articolo al proprio patrimonio indisponibile; futtavia, nel

e e s en e Ty | . . . . . .
la:realizzazione delle opere di urbanizzazione di cui al successivo att. 3, le so-

pramenzionate aree, saranno temporaneamente disponibili senza onere alcuno, per il concessionario, per tutto il
tempo stabilito per la realizzazione delle stesse € comunque non oltre il conseguimento del certificato di collau-

do definitivo.

ART. 3: Realizzazione delle opere di urbanizzazione:

I concessionari si obbligano altresi:

, gid in parte di plopueta comunale, evidenziate in glallo nella p1a3

el progettista prot. n° 7309 del 06/07/2011;

la comunicazion

1. Parcheggi, viabilita interna, strade pubbliche;
2. gasdotto e acquedotto;

3. linee elettriche;




4. linee telefoniche;

5. illuminazione pubblica;

6. fognatura acque bianche e acque nere;

7. verde attrezzato;

Dette opere saranno scomputabili dagli oneri di urbanizzazione previsti per il rilascio delle concessioni edilizie

relative al piano particolareggiato di che trattasi.

stradale orizzontale € verticale nec

pria cura ¢ spese, nonché ad ade

quella esistente nell

| B et B s
necessita ed-in-accordo con le

sediamento, in funzione. etto della viabilita, a seguito del propr

ra conveniente!

Tuite le opere saranno eseguite sotto il controllo dell’Ufficio Tecnico Comunale e dovranno essere comunque

conformi ai progetti esecutivi approvati dal Comune di Torrile, comprendenti gli appositi capitolati descrittivi

ed i disciplinari tecnici concernenti le modalita esecutive.

Detto controllo sard effettuato con le seguenti modalita:

B mediante sorveglianza in corso d’opera;

B mediante verifica delle opere per un periodo di 6 mesi a decorrere dal completamento dei lavori, diretta ad
accertarne il soddisfacente funzionamento.

. In particolare le opere di cui ai punti 2), 3), 4), 5) e 6) saranno altresi eseguite secondo le disposizioni degli enti

istituzionalmente preposti (ENEL, TELECOM, henS

‘S.p.a., ecc) e risultanti dagli accordi
preliminari da allegard ai relativi progeti esecutivi.
Le opere ¢ i manufatti saranno soggetti a verifiche in corso d’opera e a collaudo tecnico-amministrativo defini-
tivo, da eseguirsi a cura del Comune; in caso di realizzazione di opere in c.a. la relativa certificazione di collau-
do verrd prodotta dai concessionari.
11 certificato di collaudo definitivo dovrd comunque essere emesso entro 6 mesi dalla raccomandata a firma dei
concessionari attestante I’avvenuta ultimazione delle opere di cui al punto a).
Le opere contemplate al presente punto a) per quanto concerne 1’area ad est del comparto non ancora urbanizza-
" ta, dovranno essere realizzate prima della richiesta del certificato di conformita edilizia relativo agli edifici-pre-
visti dal presente piano, visto che il resto delle opere sono gia state eseguite.
It concessionatio ¢ tenuto, a favore del Comune, per le opere ¢ i manufatti di cui sopra, alla garanzia ed agli ob-
blighi disciplinati dagli artt. 1667 - 1668 e 1669 del Codice Civile, entro i limiti ivi contenuti.
All’emissione del certificato di collaudo le opere ed i manufatti di urbanizzazione sopra elencati, saranno assun-
ti in carico dal Comune, ovvero trasferiti agli Enti istituzionalmente preposti alla loro gestione, ai sensi delle vi-

genti leggi e della presente convenzione, i quali ne assumeranno immediatamente la gestione e la manutenzione.




b) a corrispondere al comune di Torrile la somma relativa ai costi di collaudo tecnico-amministrativo, delle o-

pere di urbanizzazione previsto dal precedente punto a), entro ¢ non oltre 12 mesi dalla dichiarazione atte-

stante ’avvenuta ultimazione dei lavori.

nvenzione, la

supetficic fondiatia del PPIP, quale

soddisfucimento di parte dello standard di par

zionc monetaria in caso di interventi prc

All’atto della stipula della presente convenzione, il concessionario documenta 1’avvenuta costituzione, a favore

del Comune di Torrile, a garanzia della corretta realizzazione delle opere di urbanizzazione di cui alla preceden-

(in tal caso contratta con compagnie in possesso dei requisiti di cui alla legge n° 348 del 10.06.1982, previsti
3

per la costituzione di cauzioni a garanzia di obbligazioni verso lo Stato ed altri enti pubblici) di importo gp

la somma di;

Detta cauzione dovra soddisfare ["obbligazione assunta a semplice richiesta da parte del Comune con rinuncia

di ogn-i eventuale eccezione, con esclusione del beneficio di cui al 2° comma dell’art, 1944 del Codice Civile e
con rinuncia di avvalersi del termine di cui al comma 1° dell’art. 1157 del Codice Civile.

[’ammontare della fideiussione ha, in questa fase, valore provvisorio; essa andrd integrata, se necessario, prima
del rilascio della concessione per la realizzazione delle opere di urtbanizzazione, per il valore corrispondente
all’eventuale maggior costo delle medesime rispetto ai preventivi di massima del piano particolareggiato.

Lo svincolo della fideiussione avverra dopo I’emissione del certificato di collaudo definitivo di cui alla lettera

a) del presente articolo.




ey
mme garan,

rile aceonsentira alla riduzio .
¢ ¢ pofra inolire: acconsel _ oneg dell’entith medesima a seguito della presentazione di stati
d’avanzamento dei lavori e del conseguente collaudo tecnico in corso d’opera. Detta riduzione potra avvenire

entro il limite dell’80% dell’ammontare della gaIanma fideiussoria iniziale.

avvenire soltanto ad avvenuto rilascio della concessione relativa alle opere di urbanizzazione primaria e dopo il

picchettamento, conforme al pledetto pmgetto delle aree per le opere pubbliche cosi come p1e<:1sat0 al prece-

cssi di costruire separati per i singoli edifici (previa costituzione di serviti al fine di consentire il passaggio

e I’accesso agli edifici interclusi).

% le izzazione son rrild, mentre per la restante
parte del P.P. e in particolare per ’area ad Est del complesso, di nuova individuazione, sara possibile per il con-

i0




cessionario ottenere il certificato di abitabilita e/o agibilita per singoli edifici, a condizione che risultino ultima-

te le refative opere di urbanizzazione primaria.

ART. 5: oneri di urbanizzazione e costi di costruzione:

Il concessionario conilsponderé al Comune di Torrile, in sede di rilascio delle concessioni edilizie per gli edifici
previsti dal piano, i residui oneri afferenti il rilascio delle concessioni medesime nonché il costo di costruzione
di éui agli artt. 3) e 6) della Legge n° 10 del 28.01.1977, se ed in quanto dovuto.

In particolare, per quanto riguarda gli oneri di urbanizzazione primatia e secondaria di cui alla stessa legge n°

10 del 28.01.1977, i concessionari rimangono obbligati, nei confronti del Comune di Torrile, nel seguente mo-

2) Qualora la previsione di spesa per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria risulti pari o supe-

riore ai quantitativi tabellari (c.d. tabelle parametriche) vigenti al momento del rilascio delle congession,

La spesa per la realizzazione delle opere di cui sopra sara stimata sulla base del relativo pro'getto esecutivo, ap-

plicando 1 prezzi unitari riportati nel prezziario della C.C.LA.A.

ART., 6: Modalita attuative e varianti:

I’impostazione planivolumetrica degli interventi previsti nel progetto Piano Particolareggiato ¢ da ritenersi vin-
colante per quanto concerne le sedi viarie veicolari, ’articolazione dei parcheggi di urbanizzazione primatia e la
delimitazione dei lotti d’intervento; le eventuali modifiche di tali elementi sono subordinate alla procedura di
variante allo strumento urbanistico attuativo. |

Non costituiscono comunque variante al piano particolareggiato le modifiche che investono Iassetto tipologico
e distributivo degli edifici o che derivino dalla specificazione architettonica dei contenuti del presente planivo-
lumetrico, per ciascun lotto, del piano particolareggiato; sono consentiti invece, purché supportati da adeguata

disponibilita di aree per standard urbanistici, incrementi della superficie utile non eccedenti il 2% della superfi-

11



cie utile prevista dal presente piano urbanistico, con esclusione di modifiche alla destinazione d’uso non sup-

portate da adeguate disponibilita degli standard urbanistici.

le disposizioni.

icazione delle procedure per Ies

licazione dell’art.1

ggetio attuatore, id

temporale stabilid

oo

gia alla prima

Scadenza del _permesso i yncedere

Iagibilita a fabbricati ultimati ¢ non adeg dalle urbanizzaziont

~ ART. 8: Escussione della fideiussione:

Il comune provvedera

12




al soggetto attuaiore;

osto delle opere non collaudate; quantificato secondo le

o delle azioni risarcitorie, per i maggiori costi ed i danni

convenzionali (rifacimento di opere, aggiudica;

lall’importo delle garanzie!

ART. 9: Alienazione, trﬁsferimenti, registrazione e trascrizione:

11 concessionario dovra trasferire, negli atti di compravendita delle aree o degli immobili oggetto del Piano Par-
ticolareggiato o di loro stralei funzionali autorizzati, i patti qui sotto descritti, dandone tempestivamente comu-
nicazione al Comune.

In ogni caso per eventuali inadempienze sulle opere di urbanizzazione sottoposte alla diretta esecuzione del
concessionario e quindi ai relativi patti, le imprese stesse verranno ritenute responsabili a tutti gli effetti nei con-
fronti del Comune di Torrile.

Gli onorari notarili, le spese di registrazione e trascrizione conseguenti al presente atto e ad eventuali ulteriori
atti da effettuarsi a richiesta del Comune ¢ a cura del medesimo, vengono assunte dal concessionario, che invo-
ca tutti i benefici e le agevolazioni fiscali previste dalle leggi vigenti.

Il concessionario autorizza la trascrizione del presente atto nei registri immobiliari, con esonero del Conservato-

re da ogni responsabilita.

ART, 10: Controversie e sanzioni:

13



Per quanto non contemplato nella presente convenzione, ¢ fatto specifico riferimento alle disposizioni di legge e

provvedimenti gia citati in premessa, nonché al RUE ¢ PSC-POC-RUE vigenti nel Comune di Torrile.

Per qualsiasi controversia relativa all’interpretazione e/o esecuzione del presente contratto ¢ competente esclu-
“sivo il Foro di Parma. |

Nel caso di violazioni delle norme contrattuali tutte del presente atto, sono richiamate le sanzioni discendenti

dalle vigenti disposizioni di legge.

Agli effetti della presente convenzione le parti eleggono domicilio presso il Comune di Torrile.

Letto , approvato e sottoscritto

San Polo di Torrile, Bo.ooovivvvvinnniionn,

Per il Comune di Torrile : Per il Concessionario
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