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ORIGINALE
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Deliberazione  GIUNTA COMUNALE      n. 163 del 16/12/2011
_____________________________________________________________________

OGGETTO

APPROVAZIONE DI MODIFICHE NON SOSTANZIALI ALLE OPERE DI 
URBANIZZAZIONE DEL PUA G_P01, IN FUNZIONE DI UNA DIVERSA SUDDIVISIONE 
DI ALCUNI LOTTI

_____________________________________________________________________

L'anno duemilaundici addì sedici del mese di Dicembre  alle ore 11:00 nella residenza 
Municipale venne convocata, nei modi di legge, la GIUNTA COMUNALE.

Risultano all'appello i Signori:

Nominativo Carica Presenza
RIZZOLI ANDREA Sindaco Presente
STRINGHINI ENNIO Vice Sindaco Presente
SPAGNA CLAUDIO Assessore Anziano Presente
ZILIOLI MAURA Assessore Assente
BARATTIERI BARBARA Assessore Presente
SIMONAZZI LUIGI Assessore Presente

Partecipa all'adunanza  PINZUTI MICHELE in qualità di Segretario Comunale.
_____________________________________________________________________

RIZZOLI ANDREA nella qualità di Sindaco constatato legale il numero degli intervenuti, 
assume la Presidenza e dichiara aperta la seduta ed invita a discutere e deliberare 
sull'oggetto sopraindicato, il cui testo è riportato nei fogli allegati.
_____________________________________________________________________
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LA GIUNTA COMUNALE

PREMESSO CHE:

o Con la deliberazione del C.C. n° 35 del 04/08/2009 è stato approvato il PUA a 
destinazione produttiva G_P01, ubicato a Gainago di Torrile, in area posta a sud 
delle curve del Malcantone, lungo la SP Parma-Mezzani, comportante variante al 
POC, con parere favorevole espresso dalla Provincia di Parma con la delibera di 
Giunta n°359 del 16/04/2009:

o Le opere di urbanizzazione, per le quali fu rilasciato il Permesso di costruire 
n°158/2007 del 07/10/2009, sono state realizzate, a d eccezione del tappeto d'usura e 
di alcune piantumazioni e sono in fase di collaudo;

VISTA
o La richiesta presentata da TECTON Soc. Coop. in data 16/03/2011 e registrata col n° 

2690 di protocollo, di suddividere alcuni del lotti previsti dal progetto approvato, 
corredata dai seguenti elaborati, redatti dai progettisti del PUA, Arch. Fabrizio Bo e 
Geom. Luigi Gagliolo:

- Relazione tecnica illustrativa;
- Tavola n°1: Planimetria approvata:
- Tavola n°2: Planimetria progetto variante;
- Tavola n°3: Planimetria confronto;
- Tavola n°4: Planimetria reti sottoservizi;

PRESO ATTO CHE:
o La variante consiste in:

1. -Suddivisone Lotto 3 di mq 14.707,00 con Su max di mq 8.629,34 in:
- Lotto 3/a di mq 11.351,00 con Su max di mq 6.660,20;
- Lotto 3/b di mq   3.356,00 con Su Max di mq 1.969,14
- TOTALE INVARIATO

2. ) -Suddivisone Lotto 6 di mq  5.235,00 con Su max di mq 3.057,50 in:
- Lotto 6/a di mq   2.095,00 con Su max di mq 1.223,58;
- Lotto 6/b di mq   2.413,00 con Su Max di mq 1.409,31;

3.  -Suddivisone  Lotto 7 di mq  5.870,00 con Su max di mq 3.428,37 in:
- Lotto 7/a di mq   2.114,00 con Su max di mq 1.234,68;
- Lotto 7/b di mq   2.095,00 con Su Max di mq 1.223,58;
- Lotto 7/c di mq   2.388,00 con Su Max di mq 1.394,73;
- TOTALE LOTTI 6 + 7 INVARIATO

o Per quanto concerne le opere di urbanizzazione, la variante consiste in:

1. Abbassamento dei marciapiedi per realizzare i nuovi accessi carrabili su 
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strada, che non interessano parcheggi di standard;
2. -Realizzazione dei nuovi allacciamenti per acqua, fognatura bianca e nera, 

energia elettrica, gas e telefono.

o La convenzione urbanistica sottoscritta in data 11/09/2009, repertorio n° 564 all'art.9, 
indica gli elementi, la cui modifica comporta l'adozione della procedura di variante ed 
esattamente:
-a  le sedi viarie veicolari;
-b  l'impostazione degli spazi destinati a parcheggio di urbanizzazione primaria e 
secondaria;
-c  la delimitazione dei confini esterni dei lotti di intervento verso strada e verso i 
confini del comparto;
-d  il numero e la dimensione dei comparti; è comunque consentito richiedere sullo 
stesso lotto un unico p.di.c. con tempi di realizzazione diversificati per sub-lotti, 
purché sia comunque garantito il completamento delle eventuali opere di uso comune 
ed acquisita la relativa agibilità;
-e  l'allineamento del prospetto su strada degli edifici rispetto alla strada stessa, 
individuato dalla Tav. 3 integrativa;
-f  l'altezza massima dei fabbricati;
-g - la volumetria massima ammessa per i lotti come individuata dalla norme tecniche 
del piano urbanistico attuativo e riportata anche nella tavola n°6 del PUA; è 
comunque ammessa la riduzione del volume da edificare rispetto al massimo 
consentito;
-h  i materiali di finitura delle coperture e delle facciate, dei serramenti esterni, la 
tipologia e i materiali delle recinzioni e la relativa altezza;
-I  le tipologie edilizie e la conformazione delle coperture.

VISTA INOLTRE

o La relazione del responsabile del Settore Assetto del Territorio e Urbanistica 
prot.n°12331 del 01/12/2011, nella quale si espone che:

A)- Le variazioni richieste, confrontate con le condizioni poste dalla convenzione 
stipulata l'11/09/2009 e repertoriata col n°564, co nsistenti in diverse suddivisioni di 
alcune delle aree private con effetto nullo su estensione totale ed uso delle aree 
private, estensione e uso delle aree pubbliche, nonché sulla potenzialità edificatoria, 
non necessitano di un procedimento di variante urbanistica dal momento che:
1 -Dagli atti inviati da Tecton, a firma dell'Arch. Fabrizio Bo e del Geom. Luigi 
Gagliolo, non si rilevano variazioni ai punti a-b-c-d-e dell'art 9 della convenzione 
succitata, mentre nessuna richiesta è formulata riguardo ai punti f-h-i.
2- Il punto d dell'art.9 della convenzione non consente di modificare il numero e la 
dimensione dei “comparti”, ma non esclude la costituzione di “sub-lotti”, pertanto si 
ritiene rispettato.
3 Il punto g dell'art.9 della convenzione qualifica variante l'aumento della volumetria 



COMUNE DI TORRILE
PROVINCIA DI PARMA

4
Sede Municipale: Strada I Maggio, 1 - 43056 San Polo di Torrile (PR)  – tel. 0521 812911 fax. 0521 813292

e-mail:  protocollo@postacert.comune.torrile.pr.it – Sito Internet: www.comune.torrile.pr.it

dei lotti, tuttavia nella fattispecie si realizza solo un compenso tra due lotti, soggetto 
alla disciplina ordinaria dei trasferimenti di volumetria, in quanto la volumetria del lotto 
7, nella nuova suddivisione, cresce a spese del lotto 6, e comunque il risultato 
corrisponde a quello ottenibile con “l'eventuale accorpamento dei lotti aventi tipologie 
uguali” e la successiva costituzione di sub-lotti, entrambe operazioni che non 
configurano variante.

B) L'intervento è del tutto conforme al POC, in quanto gli aspetti normativi che 
configurano variante rispetto alla formulazione della scheda norma del 17/07/2007 
(data di approvazione del PSC-POC-RUE) in relazione al sistema fognario, così 
come lo slittamento dell'area per effetto del canale presente sul bordo, sono già stati 
approvati contestualmente al PUA con la deliberazione del C.C. n° 35del 04/08/2009 
e non vengono ulteriormente modificati.

C) Il numero dei lotti o dei sub-lotti è regolato da disciplina interna al PUA e non rileva 
rispetto alla pianificazione, in quanto si tratta di scelta progettuale non disciplinata dal 
POC.

D) Non c'è nessuna modifica alla conformazione, all'uso ed all'estensione delle aree 
pubbliche, variando soltanto la quota dei marciapiedi in corrispondenza dei nuovi 
passi carrabili, che non incidono su parcheggi di standard, mentre le modificazioni 
alle reti dei sottoservizi, costituite dagli allacciamenti aggiuntivi non rilevano sotto il 
profilo urbanistico;

C) Dal momento che l'intervento non configura variante urbanistica, a condizione che 
non siano modificati l'altezza massima, gli allineamenti verso strada individuati dalla 
Tav. 6 del PUA approvato e le tipologie dei fabbricati, sia pur di minori dimensioni, 
nonché le recinzioni ed materiali di finitura descritti dalla Tav. 3 integrativa, come 
stabilito dai punti f-h-i dell'art. 9 della convenzione, è sufficiente che la Giunta approvi 
le modeste variazioni alle opere pubbliche, da realizzarsi a cura e spese del soggetto 
attuatore ed a patto che si procuri i nulla-osta tecnici da parte dei gestori degli 
impianti, preventivamente alla loro realizzazione od in fase di collaudo, come 
condizione indispensabile per la loro presa in carico.

TUTTO CIO' PREMESSO E CONSIDERATO

o La Giunta comunale, alla luce delle considerazioni esposte nella premessa ed allo 
scopo di facilitare l'insediamento di attività nel comparto, ritiene che sia possibile ed 
opportuno approvare le modeste variazioni tecniche alle opere di urbanizzazione del 
PUA G_P01, necessarie per consentire la diversa suddivisione dei lotti in sub-lotti di 
taglio minore, richiesta da Tecton Soc. Coop., con domanda registrata il 16/03/2011 
prot.n°2690, come evidenziata negli allegati elabor ati a firma dell'Arch. Fabrizio Bo e 
del Geom. Luigi Gagliolo;
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o
VISTO che il parere dal responsabile del Servizio Ragioneria ai sensi dell'art. 49 Titolo III 
Capo I del D. Lgs. n° 267/2000 s.m.i non necessita,  in quanto l'atto non comporta 
impegno di spesa;

VISTO il parere favorevole espresso dal responsabile del Settore V Assetto del Territorio 
e Urbanistica ai sensi dell'art. 49 Titolo III Capo I del D. Lgs. n° 267/2000 s.m.i.;

VISTO l'art. 48 Capo I del D. Lgs n° 267/2000 s.m.i. rel ativo alle competenze della 
Giunta;

VISTI La L.R. 20/2000, lo strumento urbanistico vigente e la convenzione del 
PUA_G_p01;

VISTO il parere favorevole di legittimità espresso dal Segretario Comunale ai sensi 
dell'ordinanza del Sindaco n. 27 del 26.06.2009 e smi; 

CON VOTI UNANIMI, espressi nei modi di legge; 

DELIBERA

o Di acconsentire alla richiesta presentata da TECTON Soc. Coop. In data 16/03/2011, 
registrata col n° 2690 di protocollo, non configura nte variante urbanistica, di 
suddividere alcuni del lotti previsti dal progetto approvato, corredata dai seguenti 
elaborati, redatti dai progettisti del PUA, Arch. Fabrizio Bo e Geom. Luigi Gagliolo:

- Relazione tecnica illustrativa;
- Tavola n°1: Planimetria approvata:
- Tavola n°2: Planimetria progetto variante;
- Tavola n°3: Planimetria confronto;
- Tavola n°4: Planimetria reti sottoservizi;
-

o Di approvare in conseguenza le modeste variazioni da apportare alle opere di 
urbanizzazione, costituite dalla realizzazione di nuovi accessi carrai in modo da non 
incidere su dotazioni e standard, nonché dall'integrazione delle reti dei sottoservizi 
urbani con i nuovi allacciamenti, a cura e spese del soggetto attuatore, con il vincolo 
della realizzazione a perfetta regola d'arte, senza pregiudizio delle opere già 
esistenti, della verifica finale di accettazione e dell'ottenimento dei nulla-osta tecnici  
dei gestori, necessari per la loro presa in carico;

Successivamente con separata ed unanime votazione palese rende la presente 
immediatamente eseguibile.
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Il presente verbale viene sottoscritto come segue.

IL SINDACO IL Segretario Comunale

RIZZOLI ANDREA PINZUTI MICHELE
_____________________________________________________________________________

REFERTO DI PUBBLICAZIONE
(art. 124 D.Lgs 18.08.2000, n° 267)

Certifico io sottoscritto Segretario Comunale su conforme dichiarazione del messo che copia del 
presente verbale viene affissa all'Albo Pretorio comunale per la pubblicazione di 15 giorni 
consecutivi dal 29/12/2011 fino al 13/01/2012.

Addì 29/12/2011

IL Segretario Comunale

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA'
(art. 134, D.Lgs 18.08.2002, n° 267)

Si certifica che la presente deliberazione, pubblicata all'Albo Pretorio del Comune per 15 giorni 
dal 29/12/2011, E' DIVENUTA ESECUTIVA il 29/12/2011 ai sensi dell'art. 134 del D.Lgs. 
18.08.20002 n. 267.

Lì ______________

IL SEGRETARIO COMUNALE
 


