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TESTO DEFINITIVO

ACCORDO CON SOGGETTI PRIVATI
Art. 18 L. R. 24.3.2000 n. 20

“Convenzione definitiva per la realizzazione di interventi di pubblico interesse
ed individuazione di zone produttive industriali ed artigianali e zone
residenziali in variante al P.S.C., al P.O.C., al R.U.E.”.

L’anno 2006, il giorno del mese di

Davanti a me, Dottor Giuseppe D’Urso, Segretario Comunale del Comune di

Torrile, innanzi ai testimoni , Sono presenti i Signori:

a) Collmann Arch. Sabrina, nata a il , per la carica

domiciliata presso la sede del Comune di Torrile, nella qualita di dirigente

responsabile del Settore (nominata con provvedimento del
Sindacon. ), in legale rappresentanza del:

“COMUNE DI TORRILE”, con sede ivi, in , c.f. ;
in esecuzione della delibera G.C. n. del :

b) Dott. ,hatoa il , residente a ,In
via , che agisce esclusivamente in nome, per conto e

rappresentanza della Societa:

“MINERVA S.P.A.”, con sede in , Via , n. di iscrizione

nel registro delle imprese presso la CCIIAA di e c.f.
in forza di procura speciale — di cui garantisce la piena efficacia per non essere
stata revocata — conferitale dal , con atto da me ricevuto in data

Rep. N.;




¢) Dott. , hato a il , residente a , In

via , che agisce esclusivamente in nome, per conto e
rappresentanza della Societa:

“TECNOPALI S.P.A.”, con sede in , Via , . di iscrizione

nel registro delle imprese presso la CCHAA di e c.f.

in forza di procura speciale — di cui garantisce la piena efficacia per non essere

stata revocata — conferitale dal , con atto da me ricevuto in data
Rep. N.;

d) Dott. , hato a il , residente a ,in
via , che agisce esclusivamente in nome, per conto e

rappresentanza della Societa:

“TECTON Soc. Coop.va”, con sede in , Via , n. di

iscrizione nel registro delle imprese presso la CCIIAA di e c.f.

in forza di procura speciale — di cui garantisce la piena efficacia per non essere

stata revocata — conferitale dal , con atto da me ricevuto in data
Rep. N.;
e) Maffei Giovanni, nato a il , residente a , in via

_, che agisce esclusivamente quale amministratore unico in nome,
per conto e in rappresentanza della societa “ Saxa Arena “ s.r.l., con sede in
Casale di Mezzani, Parma, strada della Pace n.° 36, numero di iscrizione al
registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A. , partita IVA
e codice fiscale n.° 02404910347.




I comparenti, della cui identita personale sono certo, stipulano quanto segue:
CONSIDERATO

1. Che la legge regionale Emilia Romagna n. 20/2000 del 24/03/2000 (e
successive modifiche e integrazioni) prevede che la pianificazione
comunale si articoli in PSC (Piano Strutturale Comunale), POC (Piano
Operativo Comunale), RUE (Regolamento Urbanistico ed Edilizio), PUA
(Piani Urbanistici Attuativi);

2. che I’art. 18 della citata L.R. 20/2000 permette agli enti locali di accordarsi
con soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti e
iniziative di rilevante interesse per la comunita locale;

3. che ’accordo deve essere recepito con la delibera di adozione dello
strumento di pianificazione cui accede ed ¢ condizionato alla conferma
delle sue previsioni nel piano approvato;

4. che in data 18/07/05 é stato emanato avviso pubblico con scadenza
31/08/05 per I’attivazione delle procedure per I’acquisizione delle proposte
di variante allo strumento urbanistico;

5. che a seguito di cid sono pervenute n. 94 proposte dei privati entro i
termini;

6. che, tenendo conto delle richieste avanzate in adesione all’avviso citato,
puo essere ora individuato un ambito territoriale suscettibile di interventi
coordinati;

7. che in particolare:

a) Minerva s.p.a. ha depositato presso gli Utfici Comunali del Comune di

Torrile, in data , una proposta unilaterale di accordo con cui, fra
I’altro:
ha chiesto la variante :




si & dichiarata disponibile a contribuire alla realizzazione di opere di
interesse dell’amministrazione comunale fino alla concorrenza di €
b) Tecnopali s.p.a. ha depositato presso gli Uffici Comunali del Comune di
Torrile, in data , una proposta unilaterale di accordo con cui, fra
’altro:

ha chiesto la variante ;

si ¢ dichiarata disponibile a contribuire alla realizzazione di opere di

interesse dell’amministrazione comunale fino alla concorrenza di €

c¢) Tecton Soc. Coop.va ha depositato presso gli Uffici Comunali del
Comune di Torrile, in data , una proposta unilaterale di
accordo con cui, fra 1’altro:

ha chiesto la variante ;

si & dichiarata disponibile a contribuire alla realizzazione diretta di opere di
interesse dell’amministrazione comunale fino alla concorrenza di €
d) Maffei Giovanni (relativamente ai terreni che ha poi ceduto s Saxa
Arena s.r.l. ,Ja quale gli succede in tutti i rapporti giuridici) ha depositato
presso gli Uffici Comunali del Comune di Torrile, in data , una
proposta unilaterale di accordo con cui, fra ’altro:

ha chiesto la variante ;

si & dichiarato disponibile a contribuire alla realizzazione di opere di
interesse dell’amministrazione comunale fino alla concorrenza di €
8. che, in data 19.12.2005 e il 26.1.2006, sono state stipulate delle “intese
preliminari” tra il Comune di Torrile, da un lato, ¢ Minerva s.p.a.,

Tecnopali s.p.a., Tecton Soc. Coop.va e Maffei Giovanni, dall’altro, in cui:



a) il Comune si ¢ impegnato a trasferire i contenuti delle suddette proposte
unilaterali in una variante al P.S.C. - P.O.C.-R.U.E-Z.A.C.;

b) i privati si sono dichiarati disponibili alla realizzazione di opere di
interesse dell’amministrazione (una nuova scuola, comprensiva di locali
accessori ed amministrativi dotata di accesso alla viabilita pubblica, con
spazi adeguati e che rispetti le norme sulla sicurezza; una palestra; una
mensa) fino agli importi economici ivi indicati;

. che le suddette intese e la presente convenzione sono finalizzate al

perseguimento di due importanti obiettivi contemplati nel programma di

governo dell’Amministrazione Comunale, ossia la realizzazione di una

nuova scuola elementare e media a San Polo dotata delle necessarie
caratteristiche strutturali, di sicurezza, normative e dimensionali, adeguata
alla tendenza demografica in continua ascesa, nonché I’eliminazione di un
annoso problema relativo al disagio derivante dalla presenza di un’attivita
industriale di scalo ferroviario in adiacenza al nucleo edificato consolidato

di San Polo — Via Grandi (efr. Del. C.C. n. 17 del 16/05/2006,

“Approvazione accordo con soggetti privati Art. 18 L.R. 20/2000 —

Convenzione Definitiva”); che il Comune di Torrile ritiene di precipuo

interesse pubblico ’accoglimento delle richicste avanzate dai soggetti

privati, relative alla modifica di destinazione dei terreni di loro proprieta, in
quanto: Tecnopali s.p.a. necessiterebbe di un’area di espansione e sviluppo
con destinazione industriale, situata nel territorio del Comune di Torrile,
mentre al momento attuale la sede principale della Societa risulta essere in
territorio del Comune di Parma. Il Comune di Torrile pertanto potrebbe
perseguire quella politica di rafforzamento della presenza di soggetti
produttivi, inquadrata nell’ordinato e funzionale sviluppo del territorio, che
possano contribuire a creare ricchezza a beneficio della collettivita locale.

Sempre in quest’ottica si inserisce 1’intervento della Societa Tecton Soc.



Coop.va, la quale si accinge a realizzare sulla propria area un intervento a
carattere industriale che agevolera anch’esso il perseguimento dei fini
appena descritti da parte del Comune di Torrile (PR). Costituisce inoltre
un’esigenza rilevante del Comune di Torrile e dei suoi abitanti che la
societa Minerva s.p.a., la quale svolge attivita di trasporto, adegui le
proprie strutture e la viabilita, sia alle necessitd produttive, sia alla
necessita di decongestionare e rendere maggiormente ordinata e razionale
la viabilita e circolazione dei veicoli nelle aree adiacenti la sede. Per quanto
riguarda la societa Saxa Arena s.r.l., che & succeduta al signor Giovanni
Maffei in tutti i rapporti relativi al terreno precedentemente di propricta
dello stesso sig. Giovanni Maffei, proprietaria della ulteriore area soggetta
a trasformazione, si rileva che la modifica di destinazione ¢ giustificata
dalla necessitd di garantire al Comune di Torrile un sufficiente numero di
alloggi, per sovvenire alle necessita abitative che nel corso degli ultimi
anni hanno subito un forte incremento, ¢ che si prevedono in aumento
ulteriore nei prossimi anni, conseguentemente all’aumento della
popolazione residente nell’ambito tetritoriale comunale,

10.che il Comune, con nota prot. 11221 del 21.12.2005, ha convocato la
Conferenza di pianificazione per I'esame congiunto del Documento
Preliminare del Piano Strutturale Comunale, ai sensi dell’art. 14 della LL.R.
20/2000;

11.che la Giunta Provinciale ha espresso le valutazioni di sua competenza con
deliberazione 2.2.2006, n. 66;

12.che a fronte di un ridimensionamento degli ambiti territoriali inizialmente
oggetto di variante, Tecton Soc. Coop.va, in data 8.5.2006, ha presentato
un atto unilaterale d’obbligo con cui ha ridotto gli importi precedentemente

messi a disposizione, e cio¢ da € 2.000.000 ad € 600.000;



13.che, successivamente all’esito della Conferenza di Pianificazione, rispetto a
quanto concordato nelle intese di cui al punto 8 che precede, ¢ attualmente
possibile realizzare, con 1 fondi derivanti dal presente accordo,
esclusivamente una nuova scuola comprensiva di locali accessori ed
amministrativi dotata di accesso alla viabilita pubblica, con spazi adeguati
e che rispetti le norme sulla sicurezza;

14.che, facendo seguito agli impegni assunti nelle “intese preliminari” di cui
al punto &, il Comune ha deliberato:

a) “Adozione di variante al piano strutturale comunale (PSC) corredato del
quadro conoscitivo, della VAL.S.A.T. e dell’indicatore di congruita”
(Deliberazione Consiglio Comunale, n. 18 del 16/05/2006);

b) “Adozione modifica al regolamento urbanistico ed edilizio (RUE)”
(Deliberazione Consiglio Comunale, n. 19 del 16/05/2006);

¢) “Adozione di wvariante al piano operativo comunale (POC)”
(Deliberazione Consiglio Comunale, n. 20 del 16/05/2006);

d) “Adozione variante alla zonizzazione acustica” (Deliberazione
Consiglio Comunale, n. 21 del 16/05/2006);

15.che in seguito alle suddette adozioni i1 privati hanno presentato
osservazioni relativamente al contenuto delle stesse.

In particolare, Minerva S.p.A. ha presentato, tutte in data 3 agosto 2006,
le seguenti osservazioni:

a) Prot. Comune di Torrile n. 6805 avente oggetto “Osservazione alla
Variante 2006 al POC di cui alla Delibera di C.C. n. 20 del
16/05/20067;

b) Prot. Comune di Torrile n. 6806 avente oggetto “Osservazione alla
Variante 2006 al RUE di cui alla Delibera di C.C. n. 19 del 16/05/2006”
successivamente integrata con osservazione depositata il 12 dicembre

2006 Prot. n. 10167.



¢) Prot. Comune di Torrile n. 6807 avente oggetto “Osservazione alla
Variante 2006 al POC di cui alla Delibera di C.C. n. 20 del
16/05/20067;
d) Prot. Comune di Torrile n. 6808 avente oggetto “Osservazione alla
Variante 2006 al PSC di cui alla Delibera di C.C. n. 18 del 16/05/2006;
il stg. Giovanni Maffei ha presentato le seguenti osservazioni:
a) Prot. Comune di Torrile n. 6845 del 4 agosto 2006 avente oggetto
“Osservazione alla Variante 2006 al PSC di cui alla Delibera di C.C. n.
18 del 16/05/2006” successivamente modificata in riduzione;
b) Prot. Comune di Torrile n. 6845 del 4 agosto 2006 avente oggetto
“Osservazione alla Variante 2006 al POC di cui alla Delibera di C.C. n.
20 del 16/05/20067;
Tecnopali s.p.a. ha presentato le seguenti osservazioni:
a) Prot. Comune di Torrile n. 6786 del 3 agosto 2006 avente oggetto
“Osservazione alla Variante 2006 al PSC di cui alla Delibera di C.C. n.
18 del 16/05/2006™;
b) Prot. Comune di Torrile n. 6786 del 3 agosto 2006 avente oggetto
“Osservazione alla Variante 2006 al POC di cui alla Delibera di C.C. n.
20 del 16/05/2006”;
Tecton Soc. Coop.va ha presentato le seguenti osservazioni:
a) ;
b) ;
che successivamente in data ha rinunciato a tali osservazioni;
16. che le scuole dell’obbligo e le relative strutture costituiscono opere di
urbanizzazione secondaria (art. 4 L. 847/1964),
17. che é quindi possibile che i privati realizzino, con le modalita e le garanzie
stabilite dal Comune, a scomputo parziale degli oneri di urbanizzazione

secondaria, I’intervento di cui al punto 13 (art. 16 D.P.R. 380/2001), anche



18.

19.

20.

21.

22.

23.

fuori comparto, attingendo agli importi messi a disposizione negli atti di cui
ai punti 7 e 12 delle premesse;

che gli interventi edilizi privati previsti dalle intese preliminari sono
ricompresi in ambiti soggetti alla presentazione di piani urbanistici attuativi e
che la convenzione urbanistica relativa a tali piani consentira lo scomputo
parziale degli oneri nella misura prevista nella presente convenzione;

che lo scomputo degli oneri verra applicato al momento del rilascio dei
permessi di costruire cosi come previsto dalle tabelle parametriche di
definizione degli oneri di urbanizzazione di cui agli artt. 5 ¢ 10 della legge
28 gennaio 1977 n.° 10 approvate con delibera di consiglio regionale 4
marzo 1998 n.° 849, mentre ’obbligo di realizzare I'intervento di cui al
punto 13 ¢ efficace sin dal momento della stipula del presente accordo;

che lo scomputo degli oneri verra riconosciuto nel limite del 38% nei limiti
degli oneri di urbanizzazione secondaria, cosi come previsto dalla delibera
regionale citata al punto precedente;

che per la realizzazione dell’intervento di cui al punto 13 non sara
riconosciuto ai privati alcun ulteriore diritto, rimborso, scomputo, esonero o
compensazione;

che in data Tecton Soc. Coop.va ha messo a disposizione

dell’amministrazione e dei privati partecipanti alla convenzione un progetto
che ritiene realizzabile per la realizzazione di un edificio scolastico e relativi
spazi esterni pertinenziali completo di tutti gli elaborati di rito per ottenere il
rilascio del relativo permesso di costruire gratuito, compreso il computo
metrico estimativo ed il quadro economico comprensivo di tutte le spese da
cui si rileva che I'importo dell’intervento ¢ pari ad € 4.800.000,00 piu IVA
per ’opera ultimata ed agibile;

che il suddetto progetto é condiviso anche dagli altri soggetti privati;



24,

25.

26.

27.

28.

29.

che rispetto all’importo presunto dell’intervento pari ad € 4.800.000,00, la
disponibilitd economica espressa dai privati nelle intese preliminari ¢
superiore e cioé pari a € 4.850.000,00 piu IVA. Si ritiene opportuno, vista la
consistenza e peculiarita dell’opera, mantenere tale disponibilita,
considerando la differenza quale riserva da utilizzarsi secondo le indicazioni
dell’amministrazione comunale, come specificato al punto 26 che segue;

il progetto di cui al punto 22 sara esaminato dall’amministrazione comunale,
ai sensi dell’art. 16, L.R. 31/2002;

Il progetto & stato oggetto di parere di congruita e qualitd espresso dalla
Commissione tecnica di alta Sorveglianza.

I privati si impegnano, in caso di eventuali modifiche derivanti dall’esito
della Conferenza dei Servizi convocata per il rilascio dei pareri di
competenza che comportino un aumento dell’importo dell’intervento, a
modificare in accordo con I’Amministrazione Comunale il progetto
originario in modo che venga rispettato il tetto massimo di 4.850.000,00 piu
IVA, che costituira la soglia massima dell’impegno dei privati;

La Giunta municipale ha gia esaminato, in via preliminare, il progetto
presentato esprimendo un parere di massima positivo;

Successivamente alla stipula della convenzione definitiva, le parti di comune
accordo, mediante “Convenzione esecutiva”, potranno definire ulteriori
aspetti di dettaglio dell’intervento.

che il progetto presentato, prot. n.° del

, comprende:

10



Tutto cid premesso e considerato e volendosi formare parte integrante e
sostanziale del presente accordo, tra le parti sopra intervenute ¢ rappresentate si

conviene e stipula quanto segue:

ART. 1
IMPEGNI DEL COMUNE DI TORRILE

[.1) L’Amministrazione comunale si impegna a completare [Diter per
I’approvazione della variante al P.S.C., P.O.C., R.U.E. e alla Zonizzazione
Acustica Comunale, gia adottati, e di tutti gli strumenti comunali necessari alla
realizzazione degli interventi sulle aree private soggette a modifica di
destinazione.

1.2) L’Amministrazione si impegna inoltre a sottoporre i contenuti delle
osservazioni (non oggetto di rinuncia) al Consiglio Comunale per gli

adempimenti conseguenti.

ART. 2
IMPEGNI DELLE PARTI PRIVATE

2.1) Le parti private, compensando il Comune con un innalzamento della qualita
dei servizi pubblici, si obbligano, per loro medesimi e per i propri aventi causa a
qualsiasi titolo, nei limiti degli importi economici stabiliti nelle “intese
preliminari” stipulate i1 19.12.2005 ed i1 26.1.2006 citate in narrativa, ad attuare a
propria cura e spese l'intervento di cui al punto 22 delle premesse considerato
unico ed indivisibile e secondo quanto previsto nel progetto presentato, il cui
importo complessivo &, pari ad € 4.800.000 pit IVA oltre agli oneri di cui al
punto 2.9) e salvo quanto previsto ai punti 24 e 26 delle premesse.

2.2) In particolare provvederanno, a partire dalla progettazione e fino al rilascio
del certificato di conformita’ edilizia e agibilita’, a garantire tutti gli accorgimenti

tecnici necessari ad ottenere i pareri preventivi e {inali da parte degli enti preposti
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(e le relative spese), compresa la partecipazione del progettista alla conferenza dei
servizi e ai sopralluoghi.

2.3) Sara’ inoltre garantita la collaborazione fattiva per la presentazione del
progetto alla cittadinanza mediante la partecipazione ad incontri pubblici, la
predisposizione di elaborati progettuali e di un plastico, e di ogni altra eventuale
forma di comunicazione che I’amministrazione riterra idonea.

2.4) Le strade, i marciapiedi, il verde pubblico ed i parcheggi pubblici previsti nel
progetto dovranno essere costruiti a regola d’arte, in modo da garantire agibilita e
sicurezza al traffico, accessibilita ai portatori di handicap, rapido deflusso delle
acque piovane ed idonea sistemazione dei servizi pubblici in apposita sede.

2.5) 1 soggetti attuatori si impegnano a provvedere, a loro cura e spese,
all’allontanamento delle acque reflue e meteoriche a mezzo di fognatura, nonché
alla realizzazione dei servizi (tra i quali acqua, gas, energia elettrica, telefono,
fognature), indicati nel progetto presentato fino al limite dell’area sulla quale
verra realizzato I’intervento, fermo restando che I'impresa esecutrice non si fara
carico degli eventuali contributi richiesti dagli Enti erogatori per I’estensione e/o
il potenziamento delle reti pubbliche.

2.6) Tale intervento sara realizzato su un’area messa a disposizione, per il tempo
strettamente necessario alla realizzazione delle opere, dall’amministrazione
comunale, previo rilascio da parte del Comune del relativo permesso di costruire
a titolo gratuito, ai sensi dell’art. 17 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380.

2.7) Resta inteso che i soggetti attuatori non si assumeranno il rischio relativo al
ritrtovamento nel sottosuolo di detta area di reperti archeologici e/o bellici ovvero
di materiali o sostanze inquinanti, mentre si faranno carico delle demolizioni dei
fabbricati attualmente esistenti su detta area.

2.8) Le opere e i manufatti saranno soggetti a verifiche in corso d’opera e a
collaudo tecnico-amministrativo definitivo, da eseguirsi a cura di professionista

abilitato individuato dall’ Amministrazione comunale entro quattro (4) mesi

12



dall’ultimazione delle opere, all’interno dei componenti della Commissione
tecnica per I’ Alta Sorveglianza di cui all’art. 4.

2.9) 1 soggetti privati contribuiranno altresi alle spese tecniche per i controlli , i
collaudi e la consulenza specialistica sulla gestione della procedura, versando
all’atto della stipula del presente accordo:

- € 35.000,00 per la commissione tecnica per ’alta sorveglianza;

- € 50.000,00 per i collaudi in corso d’opera ¢ finali;

- € 45.000,00 per la consulenza specialistica per la gestione della procedura.

Per un totale di € 130.000,00.

2.10) Le opere saranno consegnate al Comune entro 1 mese dal collaudo
definitivo e comunque ad avvenuto rilascio del certificato di conformita’ edilizia
¢ agibilita’.

2.11) Il Comune si impegna ad accettare la consegna dell’opera entro 1 mese dal
collaudo definitivo e comunque ad avvenuto rilascio del certificato di conformita
edilizia e agibilita.

2.12) Fino alla presa in carico della scuola da parte del Comune, gli oneri di
manutenzione e le responsabilita legate all’intervento graveranno sui privati stessi
o sui loro aventi causa, e percio sara mantenuta almeno in parte operativa la
fideiussione a garanzia per un importo di € 485.000,00 pari al 10% dell’importo
originario.

2.13) Gli obblighi sono indivisibili e solidali, mentre il presente contratto non e’
cedibile in quanto ne & parte essenziale la qualita dei contraenti.

2.14) In caso di fallimento o altra procedura concorsuale riguardante uno dei
soggettl privati, gli obblighi di cui al presente accordo resteranno pertanto
solidalmente a carico degli altri soggetti privati.

2.15) L’ Amministrazione comunale prende atto della volonta dei proponenti di
adempiere alle obbligazioni qui assunte riunendosi in consorzio avente per

oggetto ’esecuzione dell’intervento di cui al punto 22 di premesse, in nome
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proprio ma per conto dei consorziati, il quale affidera 1’esecuzione dei lavori

all’impresa Tecton scrl.

ART. 3
3.1) Ferma restando la cronologia dei lavori prevista all’art. 5, in caso di mancata
approvazione entro dodici mesi da oggi delle varianti di cui in premesse con
recepimento puntuale ed integrale delle osservazioni (non oggetto di rinuncia)
sopra richiamate e relative integrazioni, ciascuna parte privata avra facolta di
sospendere, previa comunicazione scritta recapitata al Comune di Torrile,
I’esecuzione della prestazione.
3.2) Ciascuna parte privata potra, inoltre, sospendere, previa comunicazione
scritta recapitata al Comune di Torrile, I’esecuzione della prestazione in caso di
impugnazione del presente accordo o dei provvedimenti che lo recepiscono o vi
danno attuazione.,
3.3) Si conviene che il presente accordo si risolvera nel caso di mancata
approvazione delle varianti di cui in premesse e/o di mancato recepimento
puntuale ed integrale delle osservazioni sopra richiamate e relative integrazioni,
ovvero nel caso in cui il procedimento di approvazione delle varianti e/o di esame
delle osservazioni sopra dette non si concludesse entro diciotto mesi da oggi. In
questo caso la risoluzione si verificherd di diritto quando almeno una parte
privata, con comunicazione scritta recapitata al Comune di Torrile e alle altre
parti private, avra dichiarato che intende valersi della presente clausola risolutiva.
3.4) La dichiarazione di cui al comma che precede dovra pervenire ai destinatari,
a pena di decadenza dalla facolta di avvalersi della clausola risolutiva espressa,
entro sessanta giorni dalla conoscenza dei fatti che legittimano I’emissione della
dichiarazione stessa. |
3.5) Considerata la natura indivisibile dell’obbligazione dedotta a carico delle

parti private la dichiarazione resa da una di esse ai sensi dei commi precedenti
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avra efficacia, rispettivamente sospensiva o risolutiva, della presente convenzione
nel suo complesso e quindi anche con riferimento alle altre parti private che
eventualmente non si fossero avvalse delle facoltd qui loro conferite.

3.6) Nel caso di esercizio della facolta di sospensione della prestazione di cui ai
punti 3.1 e 3.2 'amministrazione comunale avra facoltd di recedere dalla
convenzione ¢, a seguito del recesso, di riclassificare le aree considerate.

3.7) Nel caso di esercizio della facolta di avvalersi della clausola risolutiva
espressa, di cui al punto 3.3, resta fermo il potere dell’amministrazione comunale
di riclassificare le aree considerate, in quanto la dichiarazione di cui al punto 3.3
del presente articolo equivale a rinuncia alle osservazioni di cui al punto 15 delle

premesse al presente atto;

ART. 4
GARANZIE

4.1) Le parti private e I’Amministrazione comunale riconoscono particolare
rilievo ai tempi e modi di esecuzione dell’opera di cui al punto 22 delle premesse.
Salvo ogni ulteriore risarcimento del danno, I’esecuzione dell’opera e’ quindi
garantita congiuntamente da fideiussioni bancarie e da penale.
4.2) In particolare le parti private qui comparenti o il consorzio di cui all’art. 2.15,
per conto delle parti private medesime, forniranno, al momento della stipula del
presente atto fideiussione per un importo corrispondente a €. 4.850.000,00 a
garanzia della sua corretta, completa e tempestiva realizzazione.
4.3) All’atto della stipula della presente convenzione, a favore del Comune di
Torrile, i privati documentano 'avvenuta costituzione di fideiussioni bancarie di
importo pari al valore indicato in precedenza.
4.4) Detta cauzione, nonostante eventuali opposizioni dei privati medesimi o del

consorzio di cui all’art. 2.15 o controversie pendenti circa la sussistenza e/o
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esigibilita del credito medesimo, dovra soddisfare le obbligazioni assunte a
semplice richiesta da parte del Comune:

- con rinuncia da parte dell’istituto di credito a valersi net confronti

dell’amministrazione di ogni ¢ qualsiasi eccezione;
- con esclusione del beneficio di cui al comma 2 dell’art. 1944 Cod. Civ.;
- con rinuncia di avvalersi del termine di cui al comma 1 dell’art. 1957 Cod.
Civ.

4.5) 1l Comune di Torrile procedera alla riduzione dell'entita della medesima a
seguito della presentazione di stati d’avanzamento dei lavori e del conseguente
collaudo tecnico in corso d'opera. Detta riduzione potra avvenire entro il limite
del 90% dell'ammontare della garanzia fideiussoria iniziale.
4.6) Dopo l'emissione del certificato di collaudo definitivo, il rilascio
dell’agibilita e la presa in carico dell’opera di urbanizzazione, i privati potranno
essere considerati adempienti ed avverra lo svincolo della fideiussione.
4.7) In caso di grave e colposo inadempimento nella realizzazione delle opere
I’ Amministrazione potrd affidare a terzi I’esecuzione dell’opera ed escutere le
fidejussioni. Ad incasso delle somme garantite, il Comune di Torrile, avendo con
cid ottenuto per equivalente monetario la prestazione cui erano tenute le parti
private, non potra risolvere la presente convenzione né pretendere dalle stesse la
realizzazione dell’opera fatto salvo il risarcimento degli ulteriori danni e oneri,

anche tributari, che non trovassero ristoro nelle somme pagate dai fidejussori.

ART. 5
PENALI
5.1) In considerazione delle rilevanti esigenze di interesse pubblico che

I"intervento tende a soddisfare in caso di ingiustificata ritardata esecuzione dei
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lavori sara applicata una penale pari a € 500 per ogni giorno di ritardo rispetto
alla data di ultimazione dei lavori di cui all’art.5.

5.2} A tale scopo le parti private qui comparenti o il consorzio di cui all’art. 2.15
forniranno, al momento della stipula del presente atto, un’ulteriore fideiussione
per un importo corrispondente a €. 150.000,00.

5.3) All’atto della stipula della presente convenzione, a favore del Comune di
Torrile, 1 privati documentano l'avvenuta costituzione di fideiussioni bancarie di
importo pari al valore indicato in precedenza.

5.4) Detta cauzione, nonostante eventuali opposizioni dei privati medesimi o del
consorzio di cui all’art. 2.15 o controversie pendenti circa la sussistenza e/o
esigibilita del credito medesimo, dovra soddisfare le obbligazioni assunte a
semplice richiesta da parte del Comune:

- con rinuncia da parte dell’istituto di credito a valersi nei confronti
dell’amministrazione di ogni e qualsiasi eccezione;

- con esclusione del beneficio di cui al comma 2 dell’art. 1944 Cod. Civ.;

- con rinuncia di avvalersi del termine di cui al comma 1 dell’art. 1957 Cod.
Civ.

5.5) Il Comune di Torrile procedera alla riduzione dell'entita della medesima a
seguito della presentazione di stati d’avanzamento dei lavori e del conseguente
collaudo tecnico in corso d'opera. Detta riduzione potra avvenire entro il limite
del 90% dell'ammontare della garanzia fideiussoria iniziale.

5.6) Dopo l'emissione del certificato di collaudo definitivo, il rilascio
dell’agibilitd e la presa in carico dell’opera di urbanizzazione, i privati potranno

essere considerati adempienti ed avverra lo svincolo della fideiussione.

ART. 6
ESECUZIONE DEI LAVORI. VIGILANZA
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6.1) Gli interventi di cui al punto 22 delle premesse dovranno essere ultimati ed
agibili entro 18 mesi dall’inizio dei lavori.

6.2) 1 lavori dovranno iniziare entro 60 giorni dal rilascio del permesso di
costruire.

6.3) T privati, anche tramite il consorzio di cui all’art. 2.15, si impegnano a
chiedere il permesso di costruire entro 60 giorni dall’approvazione degli
strumenti di pianificazione comunale (PSC. POC ¢ RUE) che disciplinano la
destinazione d’uso dei terreni di loro proprieta.

6.4) Tutti 1 lavori saranno monitorati dalla “Commissione tecnica per I’Alta
Sorveglianza” nominata dal Comune e da un collaudatore in corso d’opera e
finale nominato dall’ Amministrazione a spesa dei soggetti attuatori, individuato
all’interno della predetta Commissione per I’ Alta Sorveglianza.

6.5) Le opere relative a servizi gestiti da Aziende (gas, energia elettrica, telefono,
acqua, fognature) saranno altrettanto soggette a collaudo definitivo da parte del
gestori competenti; i relativi collaudi dovranno essere presentati alla
Commissione per I’ Alta Sorveglianza prima del collaudo definitivo.

6.6) 1 lavori dovranno essere eseguiti a perfetta regola d’arte con 1'osservanza
delle condizioni e modalitd attuative precisate ai successivi articoli ed in
conformita agli elaborati di progetto.

6.7) A seguito del rilascio del permesso di costruire gratuito di cui all’art. 2, i
privati, anche tramite il consorzio di cui all’art. 2.15, dovranno comunicare
all’Amministrazione Comunale, con preavviso di almeno 15 giorni, I'inizio dei
lavori, a mezzo di raccomandata A.R..

6.8) Con la medesima raccomandata dovra inoltre essere comunicato il nome del
Direttore dei Lavori, quello del Responsabile Tecnico di cantiere, quello del
Coordinatore per la sicurezza in fase di esecuzione, nonché quello dell’impresa

esecutrice dei lavori medesimi.
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ART.7
ONERI CONSEGUENTI A MODIFICHE LEGISLATIVE

7.1) Considerato che la somma di 4.850.000,00 piu IVA costituisce la soglia
massima dell’impegno finanziario dei privati, si conviene che qualunque onere
conseguente alla necessita di adeguare le opere ai parametri previsti da leggi o
regolamenti, nazionali o regionali, che entreranno in vigore dopo la stipula della
presente convenzione (tra questi la cosiddetta “legge antisismica”) o da leggi o
regolamenti, nazionali o regionali, che dovessero essere emanati in futuro non

graveranno a carico dei privati.

ART. 8
ADEMPIMENTT FISCALI. SPESE DI ROGITO.
8.1) 1l presente accordo e la stipula degli atti successivi sara soggetto a
registrazione a tassa fissa solo in caso d’uso. Le relative spese e gli oneri

fiscali saranno a carico dei privati, cosi come le spese ed 1 diritti di rogito.

ART.9
RICHIAMI NORMATIVI

9.1) Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano
applicazione le disposizioni dell’art. 18 L.R. Emilia Romagna n. 20/2000 ¢
successive modifiche e integrazioni, le disposizioni contenute nei commi 2 ¢
seguenti dell’art. 11 della legge n. 241/1990 e successive modifiche e
integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in
materia di obbligazioni e contratti.

9.2) Le parti dichiarano di approvare specificamente, anche ai sensi dell’art.
1341, secondo comma C.C., le pattuizioni e le condizioni contenute negli

articoli 2, 3, 4 e 5 del presente atto.
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ART. 10
CONTROVERSIE — FORO COMPETENTE
10.1) Per tutte le controversie relative al presente accordo, sara competente
in via esclusiva I’ Autorita Giudiziaria entro la cui circoscrizione ha la sede il

Comune di Torrile,

s ook ook ok ok ok

Le parti dichiarano di approvare specificamente, anche ai sensi dell’art,
1341, secondo comma c.c., le pattuizioni e le condizioni contenute negli artt.
2, 3,4, 5 ¢ 6 del presente atto.

Del che si € redatta la presente scrittura che consta di facciate ........... e
righe di teston. ............... che, previa lettura viene sottoscritta da tutte le
parti, come sopra rappresentate e intervenute, in segno di accettazione e

conferma.

Per il Comune di Torrile

(il Dirigente )

Sig. oo

(oppure: il legale rappr. in carica Sig................... )

T eStIMIONI . . e ce v ee et e e,

4243 Accordo_revisione finaleaprile2007
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CON VOTI N.9 FAVOREVOLI

ASTENUTI N. 2 (BERNARDI E GRISENTI) , ESPRESSI PER ALZATA DI MANO
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