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Deliberazione CONSIGLIO COMUNALE n. 34 del 23/05/2011

OGGETTO
ADOZIONE DEL PUA “SP_PFO01- POLO FUNZIONALE DI S.POLO” A DESTINAZIONE
COMMERCIALE-DIREZIONALE E IN PARTE RESIDENZIALE CONFIGURANTE VARIANTE
AL POC

L'anno duemilaundici addi ventitre del mese di Maggio alle ore 20:30 nella sala consiliare,
premesse le formalita di legge, si € riunito in sessione Straordinaria in seduta Pubblica di ""1a""
convocazione il CONSIGLIO COMUNALE.

Risultano all'appello i Signori:

Nominativo Carica Presenza

RIZZOLI ANDREA Presidente Presente
LAINA' GIUSEPPE Consigliere Presente
CARDINALE CARMELO Consigliere Presente
SPAGNA CLAUDIO Consigliere Presente
CARBONI CATERINA Consigliere Presente
STRINGHINI ENNIO Consigliere Presente
ROSINICOLA Consigliere Presente
AGOSTI FABIO Consigliere Presente
ZILIOLI MAURA Consigliere Presente
BARATTIERI BARBARA Consigliere Presente
SIMONAZZI LUIGI Consigliere Presente
SACCANI ALESSANDRO Consigliere Presente
FADDA ALESSANDRO Consigliere Presente
GANDOLFI SILVIA Consigliere Assente

RICCARDI MARIA CRISTINA Consigliere Presente
GIUFFREDI SERGIO Consigliere Assente

VARATTA ANTONIO Consigliere Presente

Partecipa all'adunanza PINZUTI MICHELE in qualita di Segretario Comunale.

RIZZOLI ANDREA nella qualita di Presidente constatato legale il nhumero degli intervenuti,
assume la Presidenza e dichiara aperta la seduta ed invita a discutere e deliberare sull'oggetto
sopraindicato, il cui testo & riportato nei fogli allegati.
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Sono presenti in aula 16 consiglieri, compreso il sindaco.

Risulta assente il consigliere Gandolfi.

Riprende la discussione dell'argomento posto al 2° punto dell'odg "Adozione del Pua "SP_PFO01
- Polo funzionale di San Polo " a destinazione commerciale-direzionale e in parte residenziale
configurante variante al Poc.

Esce il Consigliere Cardinale

Il Consigliere Saccani rileva che il centro commerciale portera nuovi posti di lavoro, piu servizi,
ma anche piu concorrenza e preannuncia l'astensione sul suo gruppo politico in quanto non
totalmente convinto della bonta della scelta.

Il Consigliere Fadda dichiara di non avere avuto possibilita di approfondimento in merito ai
contenuti del piano e pertanto preannuncia l'astensione del suo gruppo.

Sono presenti 15 consiglieri, compreso il Sindaco.
Sono assenti i consiglieri Gandolfi e Cardinale.
Esauriti gli interventi.

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO CHE:

® In data 05.11.2007, protocollo n°8436, il Sig. Stefano Tinterri, rappresentante di Edildomus
S.p.a., C.F. 00240550343, con sede in Parma, Via Emilia Est n°63, delegato dai proprietari
Sigg. Maini Roberto (MNA RTT 58C26 B898L), Franca (MNA FRC 54L51 B898D) e Maria
Fernanda (MNA MFR 53D42 B898Y), chiedeva l'autorizzazione a presentare il progetto del
PUA SP_PFO01 in oggetto, da affidare ai tecnici Arch. Fabio Corradi ed Ing. Giovanni Borrini,
ottenendo l'autorizzazione del Sindaco prot. n°10044 del 20/12/2007;

® In data 27.01.2009, con protocollo n°677, i Sigg. Davide Benvenuti e Massimino Ceci,
rispettivamente quali rappresentanti della R.B. Real Estate S.r.l., C.F. 01037000195, con
sede in Casalmaggiore Piazza Garibaldi n°18, e [.CEC. Costruzioni, C.F. 02219490345, con
sede in S.Polo di Torrile, Strada Asolana n°26, subentrate ad Edildomus, hanno consegnato,
per listruttoria dei pareri e I'approvazione, il progetto di PUA predisposto dall'lng. Giovanni
Borrini (BRR GNN 64E30 G337Z), con studio in Parma, B.go Giacomo Tommasini n°20,
iscritto all’Albo degli Ingegneri di Parma col n° 1205;

® |l Settore Urbanistica e Assetto del Territorio, pur in mancanza di rapporto preliminare VAS e
valutazione di impatto acustico, ha inviato agli enti interessati il materiale per i pareri,
attivando Provincia, ARPA, AUSL, ENEL, Telecom, Consorzio di Bonifica, EmiliAmbiente,
Enia-Gas e Commissione Q.A.P. ed ottenendo parere da:
® ENEL, favorevole con specifiche tecniche, emesso il 29/05/2009 col n° 0342998 e

registrato il 11/06/2009 col n°4978
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® Telecom, favorevole con specifiche tecniche, emesso il 18/05/2009 col n°8873-P e
registrato il 21/05/2009 col n° 4433;

® Commissione Qualita Architettonica e Paesaggio, sospensivo con richiesta di
documentazioni, nella seduta del 17/03/2009, verbale n°3;

® EmiliAmbiente, sospensivo con richiesta di integrazioni emesso il 14/05/2009 col n°1410
e registrato il 14/05/2009 col n°® 4259;

® Consorzio di Bonifica, sospensivo con richiesta di integrazioni emesso il 08/07/2009 col
n°5118 e registrato il 13/07/2009 col n° 5964;

PRECISATO CHE:

Il soggetto attuatore ha sospeso la consegna di integrazioni, manifestando l'intenzione di
modificare il progetto della parte commerciale-direzionale a seguito dell'interesse di CONAD
all'investimento, sulla base di propri schemi architettonici-distributivi;

SI RISCONTRA CHE
® In data 12.11.2009, con protocollo n°9394, i Sigg. Davide Benvenuti e Massimino Ceci, nel
ruolo gia precisato, hanno presentato gli elaborati di un nuovo progetto planovolumetrico,
rimaneggiato prevalentemente in ordine alla disposizione dei fabbricati produttivi e dei relativi
parcheggi, anche tenendo conto di indicazioni della Commissione per al Qualita
architettonica ed il Paesaggio, tuttavia senza allegare il rapporto preliminare per la verifica di
assoggettabilita a VAS e la valutazione previsionale di Impatto/clima acustico;
® In seguito ad incontri con la Giunta, dai quali € emersa la necessita di portare 'accesso
veicolare ed il parcheggio del residenziale su Via Matteotti, piuttosto che congestionare la
rotatoria, come previsto dal POC, nonché di coprire un buon tratto del Cavo Fossetta, sono
stati consegnati in piu riprese (24/04/2010 prot.n°4276- 11/06/2010 prot.n°6250— 19/07/2010
prot. n°7940) elaborati integrativi, tra i quali i succitati rapporti ambientale ed acustico, le
planimetrie modificate come richiesto, il computo metrico integrato con la copertura di tratti
del canale Fossetta, il rendering della nuova impostazione del fabbricato
direzionale-commerciale ad opera degli architetti Giancarlo Seghezzi e Mario Garavelli,
iscritti al’Albo di Bergamo, rispettivamente col n° 215 ed il n® 905;
® || Settore Urbanistica e Assetto del Territorio, tra il 30/06/2010 ed il 20/07/2010, ha inviato
agli enti interessati il materiale per i pareri o per il loro aggiornamento, attivando Provincia,
ARPA. AUSL, ENEL, Telecom, EmiliAmbiente, Enia-Gas e Commissione Q.A.P., con l'esito
sotto riportato;:
® ARPA, favorevole con prescrizioni per fognatura, acustica e terre di scavo, emesso |l
06/09/2010 col n°® 10674 e registrato il 09/09/2009 col n°9707 e supplemento per
elettromagnetismo emesso il 09/09/2010 col n° 10864 e registrato I'11/09/2009 col
n°9781;
® AUSL, perplesso con prescrizioni € con riserve in merito all’acustica, emesso |l
05/08/2010 col n° 0066938 e registrato il 12/08/2010 col n°8892;
® EmiliAmbiente, favorevole con prescrizioni per fognature ed acqua, emesso il 21/09/2010
col n°3624 e registrato il 22/09/2010 col n°10117,
® EniaGas, favorevole con prescrizioni, emesso il 21/10/2010 col n° 04313 e registrato il
27/10/2010 col n°11497,;
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® Commissione Qualita Architettonica e Paesaggio, sospensivo con prescrizioni per il
commerciale, in mancanza del planovolumetrico del residenziale, nella seduta del
16/09/2010, verbale n°7;

® ENEL: nessun aggiornamento del parere favorevole con specifiche tecniche, emesso il
29/05/2009 col n° 0342998 e registrato il 11/06/2009 col n°4978

® Telecom: non pervenuto da parte di Telecom un aggiornamento del parere favorevole
con specifiche tecniche, emesso il 18/05/2009 col n°8873-P e registrato il 21/05/2009 col
n° 4433, tuttavia il progettista del PUA ha consegnato in data 16/05/2011 una planimetria
aggiornata PP10 —schema rete, corredata di visto Telecom ltalia s.p.a;

® Provincia di Parma- Servizio Pianificazione Territoriale: nessuna parere/osservazione &
pervenuto tuttora a seguito dellinvio dell'intero progetto (1° versione) e del rapporto
ambientale (30/06/2010), in quanto tale ente si esprime ordinariamente con una
delibera/determina finale prima che il Comune possa approvare definitivamente.

Non sono state prodotte le integrazioni richieste dal Consorzio di Bonifica, in quanto il
progettista del PUA, Ing. Giovanni Borrini, visto il carattere specialistico degli elaborati
richiesti dal parere sospensivo, ha dichiarato di non potervi provvedere, rendendosi
necessario l'intervento di un ingegnere idraulico, poi individuato dal committente nell’lng.
Riccardo Telo. Quest'ultimo ha prodotto un elaborato preliminare, discusso il 23/02/2011
presso il Consorzio,cui ha fatto seguito il 01/03/2011 la consegna diretta della stesura
definitiva, inviata per conoscenza al Comune di Torrile e registrata col protocollo n°2304 del
07/05/2011. Non é tuttora pervenuto alcun parere/autorizzazione:

Il Sig. Massimino Ceci, con nota registrata il prot. n°8596 del 04/08/2010, ha fatto richiesta di
poter usufruire dellincremento del 6% della volumetria ammesso dall’art.4. punto 2.5.2 del
PSC_N, nonché dellincremento dell’altezza massima per uno dei fabbricati, a
compensazione di maggiori costi determinati dalla richiesta della Giunta di spostare
'accesso e il parcheggio della zona residenziale su Via Matteotti (diversamente dallo
schema grafico di POC) e dichiarandosi disponibile ad eseguire ulteriori opere fuori dal
perimetro del comparto, quale il prolungamento della copertura del canale Fossetta, con
sovrastante percorso pedonale/ciclabile, fino a Via Matteotti, in modo da connettersi con
I'esistente di verde pubblico.

Il Settore Assetto del Territorio e Urbanistica ha risposto con nota prot.n°10587 del
08/10/2010, inviata ad entrambi i soggetti attuatori, al progettista ed allAmministrazione
comunale, quali fossero le condizioni, ivi compreso I'equilibrio tra vantaggio imprenditoriale e
beneficio pubblico, per realizzare il suddetto incremento;

Il Sig. Davide Benvenuti, con nota registrata il 15/01/2011, prot. n° 447, ha dichiarato per
conto di Real Estate, di non essere interessato all'incremento, senza tuttavia porre limiti alla
richiesta di I.CEC. Costruzioni, nel reperire i relativi standard facendo riferimento all’intera
area di intervento;

Il Sig. Massimino Ceci ha illustrato, con lettera registrata il 21/03/20111, prot. n°2783,
I'equilibrato rapporto tra maggiori utili e costi, in vista di un incremento di circa mq 800 di Su
residenziale lorda;

In data 24/03/2011, prot. n°2981 I'Ing. Giovanni Borrini ha presentato un’integrazione e
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parziale sostituzione degli elaborati, completati con il planovolumetrico della parte
residenziale, dimensionata applicando l'incremento del 6% della capacita del’ambito, di cui
all’'art.4 del PSC e comprendente nel progetto il prolungamento della copertura del Cavo
Fossetta verso Via Matteotti, nonché lo schema di urbanizzazione con accesso veicolare e
parcheggi spostati verso Ovest, sulla stessa Via Matteotti, come richiesto dalla Giunta;

® ||l Settore Urbanistica ed Assetto del Territorio ha inviato i nuovi elaborati alla Commissione
per la Qualita Architettonica ed il Paesaggio, che ha espresso un secondo parere sospensivo
nella seduta dello stesso 24/03/2011, verbale n°2;

® In data 31/03/2011, prot.n°3306, I'Ing. Giovanni Borrini ha presentato una nuova
integrazione con elaborati architettonici modificati solo nella parte a parte commerciale, che
sono stati sottoposti alla nuova Commissione per la qualita Architettonica ed il Paesaggio,
subentrata a seguito di pubblica selezione, in forza della deliberazione della G.C. n°24 del
08/03/2011.

® |a commissione, nella seduta del 01/04/2005, verbale n°3, ha rilasciato parere favorevole
sull'intero progetto, rimuovendo ogni obiezione sulla parte residenziale, e ritornando
sostanzialmente alla versione del 24/03/2011 per la parte commerciale, salvo la verifica del
colore nella fase esecutiva.

RILEVATO CHE

® |n data 02/03/2011, presso il dirigente del Servizio Viabilita, Patrimonio ed Infrastrutture della
Provincia, Ing. E. Mari & stato visionato il progetto al fine di autorizzare I'innesto degli svincoli
sulla viabilita provinciale ed in quella sede & stato richiesto lo spostamento del distributore di
carburante previsto dal PUA, allontanandolo dalla rotatoria, per ragioni di visibilita nello
svincolo;

® In data 06/04/2011, l'ing. Giovanni Borrini consegnava al Servizio Viabilita della Provincia ,
gli elaborati modificati come richiesto, per il rilascio del parere, costituiti dalla planimetria
generale e dalla zonizzazione, con indicate le parti di proprieta provinciale;

® In data 18/04/2011, prot. n°4023, I'lng. Giovanni Borrini, consegnava al Comune di Torrile
una serie di elaborati, di contenuto corrispondente a quelli gia depositati in precedenza,
salvo lo spostamento del distributore di carburante e [leliminazione dei difetti di
accostamento fra le sub-zone, dovuti al fatto che il complesso delle tavole sottoposte alla
Commissione per la qualita Architettonica, in quanto composizione di soluzioni progettuali
redatte presso studi diversi (Ing. Giovanni Borrini planimetria generale ed urbanizzazioni
parte ~ commerciale -  Arcch. Mario Garavelli e  Gianfranco  Seghezzi
planovolumetrico/tipologie  edilizie parte  commerciale - Ing. Paolo Paini
planovolumetrico/tipologie edilizie e urbanizzazioni parte residenziale) presentava difetti di
giunzione. Detti elaborati coordinati sono i seguenti:

—PP2: Planimetria zonizzazione;

-PP3: Planimetria generale;

-PP4: Planimetria lotti di intervento;

-PP5: Planimetria aree verdi e percorsi ciclopedonali;

-PP6: Planimetria parcheggi pubblici e particolari;

-PP7: Planimetria schemi reti fognarie acque nere;
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-PP8: Planimetria reti acqua e gas;

-PP9: Planimetria schemi rete ENEL;

-PP10: Planimetria schemi rete telefonica;

-PP11: Profili di progetto;

-PP12: Profili rete fognaria acque nere;

-C 1/a: Schemi tipologici edifico direzionale/commerciale; plan. con pianta copertura;

-C 1/b: Schemi tipologici edifico direzionale/commerciale; planimetria con piante;

-C 2 : Schemi tipologici edifico direzionale/commerciale; prospetti e sezioni;

® In data 21/04/2011, prot.n°29765 tramite Posta elettronica certificata, registrato col prot.n°
4241, perveniva il parere del dirigente del Servizio Viabilita, Patrimonio e Infrastrutture della
Provincia, Ing. Ermes Mari, nel quale, oltre ad osservazioni tecniche di dettaglio, si
richiedeva lo stralcio delle aree di proprieta provinciale dal comparto esecutivo, altrimenti ad
esse competerebbe una quota di capacita edificatoria (sebbene si tratti di fasce di pertinenza
della viabilita, contenute nelle zona che non ammette costruzioni ai sensi del Codice della
Strada -art.16 e Regolamento- art.26, in quanto I'ambito & situato in area esterna alla
perimetrazione urbana e tuttora priva di strumento attuativo esecutivo).

® In data 27/04/2011, in incontro presso I'Assessore provinciale a Viabilita, Urbanistica e
Patrimonio, per chiarimenti sul passaggio di parte di dette aree (vecchia Asolana) al Comune
di Torrile, veniva ribadito il parere anzidetto, tuttavia ammettendo la possibilita di realizzare
opere di urbanizzazione sulle aree di proprieta provinciale da stralciare dal comparto, senza
oneri presenti e futuri per ’Amministrazione provinciale;

® In data 02/05/2011, prot.n°32014 tramite posta elettronica certificata, registrato col
prot.n°4572, perveniva il parere integrativo del dirigente del Servizio Viabilita, Patrimonio e
Infrastrutture della Provincia, Ing. Ermes Mari, nel quale si precisa che “tutte le opere di
urbanizzazione di qualsiasi natura e destinazione, che verranno realizzate sulle aree di
proprieta provinciale, dovranno essere delocalizzate a cura e spese del soggetto attuatore
dell'intervento urbanistico o dei suoi aventi causa, qualora le aree medesime debbano
essere impegnate da opere stradali da parte del’ Amministrazione provinciale”;

VERIFICATO CHE

® Dai pareri rilasciati dal Servizio Viabilita, Patrimonio, Infrastrutture della Provincia di Parma,
deriva la necessita di suddividere I'’Ambito di PSC in due Sub ambiti operativi oltre che di
ridurne il contorno esterno, estromettendone le aree di proprieta provinciale, sulle quali
tuttavia € ammessa la realizzazione di opere di urbanizzazione, come previsto dalla scheda
grafica del POC, realizzandovi raccordi stradali, percorsi pedonali e sistemazione a verde;

® Dallart. 17, comma 3 del PSC, relativo agli ambiti di espansione produttiva ed al polo
funzionale, deriva la facolta di suddividere gli ambiti in sub-ambiti;

® Dall’art. 4 del PSC deriva la facolta di perfezionare, ove occorra, la delimitazione degli ambiti
in funzione delle infrastrutture esistenti ed inoltre la possibilita di incrementare la capacita
edificatoria del 6%, se le dotazioni pubbliche superano la richiesta fissata dallo stesso PSC
di una percentuale doppia;

® Dalle riserve espresse dalla Provincia con la deliberazione della Giunta n°819 del
21/09/2006 circa la necessita di chiarire i limiti di applicazione dell'incremento del 6% sulla
capacita edificatoria dei PUA, ammesso dall’Art.4 del PSC, senza superare i massimi fissati
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dal PSC stesso, dalla controdeduzione che vi ha inserito la clausola limitativa con
integrazione normativa (punto 2.5.2. c) dell’art.4) e dalle quantita massime contenute nella
relazione del PSC approvato, si riscontra che per gli incrementi possibili nei PUA ai sensi
dellart. 4 (e negli IEU ai sensi dell’art.12), & fissato dal punto 5.2.3.bis della relazione del
PSC approvato, un limite complessivo di mc 37.000 (mqg 12.333), gia compreso nei massimi
di stima PSC, e mai usufruito dalla data di approvazione della variante 2006/2007 ad oggi,
che la presente proposta di PUA in variante al POC impegna soltanto il 6,48%;

Le riserve formulate da AUSL in relazione all’acustica, nel parere emesso il 05/08/2010 col
n° 0066938 e registrato il 12/08/2010 col n°8892; sono superate dall’emissione del parere
favorevole emesso da ARPA, con specifica competenza in relazione alla valutazione
previsionale di clima/impatto acustico, il 06/09/2010 col n° 10674 e registrato il 09/09/2009
col n°9707;

In data 16/05/2011, con protocollo generale n°5186, il richiedente il PUA ha completato
I'integrazione del Piano, al fine dell’adozione e della trasmissione alla Provincia, operando la
suddivisione delle aree richiesta dal Servizio Viabilita, Patrimonio e Infrastrutture della
Provincia; per effetto di quest’ultima integrazione il progetto risulta cosi costituito:

® -Elaborato D1 -Relazione tecnico-illustrativa (prot.n°5186 del 16/05/2011);

-Elaborato D1/A -Relazione architettonica residenziale (prot.n°2981 del 24/03/2011);
-Elaborato D2 -N.T.A. (prot.n°5186 del 16/05/2011);

-Elaborato D3 — Bozza ci convenzione (bozza dell’U.T.C.)

-Elaborato D4- Computo metrico estimativo (prot.n°5186 del 16/05/2011);

- Documento catastale — prot. 677 del 27/01/2009;

-PPO: Planimetrie POC vigente e POC da Adottare (prot.n°5186 del 16/05/2011);

-Tav 01: Plan. Rilievo stato di fatto (prot.n°677 del 20/01/2009);

-PP2: Planimetria zonizzazione (prot.n°5186 del 16/05/2011);

-PP3: Planimetria generale (prot.n°5186 del 16/05/2011);

-PP4: Planimetria lotti di intervento (prot.n°5186 del 16/05/2011);

-PP5: Planimetria aree verdi e percorsi ciclopedonali (prot. n°4023 del 18/04/2011);

-PP6: Planimetria parcheggi pubblici e particolari (prot. n°4023 del 18/04/2011);

-PP7: Planimetria schemi reti fognarie acque nere (prot. n°4023 del 18/04/2011);

-PP8: Planimetria reti acqua e gas (prot. n°4023 del 18/04/2011);

-PP9: Planimetria schemi rete ENEL (prot. n°4023 del 18/04/2011);

-PP10: Planimetria schemi rete telefonica (prot. n°4023 del 18/04/2011);

-PP11: Profili di progetto (prot. n°4023 del 18/04/2011);

-PP12: Profili rete fognaria acque nere (prot. n°4023 del 18/04/2011);

-C 1/a: Schemi tipologici direz./comm.: plan. pianta copertura (prot. n°4023 del
18/04/2011);

-C 1/b: Schemi tipologici direz./comm. planimetria con piante (prot. n°4023 del
18/04/2011);

-C 2 : Schemi tipologici edificio direz./comm.: prospetti-sez. (prot. n°4023 del
18/04/2011);

-R01-A: Schemi tipologici residenziale: plan./prospetti/sez. (prot. n°2981 del 24/03/2011);
-R02-A: Schemi tipologici residenziale: piante (prot. n°2981 del 24/03/2011);

-R03-A: Schemi tipologici residenziale: assonometria (prot. n°2981 del 24/03/2011);
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-Relazione geologica (Dr. Paolo Panicieri, prot.n°677 del 27/01/2009);

-Relazione impatto acustico (Dr. M.Taddei-L.Felisa, prot. n°4276 del 24/04/2010);
-Relazione verifica V.A.S (Dr. M.Taddei-L.Felisa, prot. n°4276 del 24/04/2010);
-Relazione progetto idraulico Ing. Teld (prot. n° 5186 del 16/05/2011);

-Prog. Idraulico-planimetria n°1-Inquadramento (prot. n°® 5186 del 16/05/2011);
-Prog. Idraulico-planimetria n°2-Stato di fatto (prot. n® 5186 del 16/05/2011);
-Prog. Idraulico-planimetria n°3-Progetto (prot. n° 5186 del 16/05/2011);

-Prog. Idraulico-tavola n°4- profili (prot. n® 5186 del 16/05/2011);

-Prog. Idraulico-planimetria n°5-Particolari (prot. n° 5186 del 16/05/2011);

Non & pervenuto il parere del Consorzio Unico per la Bonifica, tuttavia si ritiene che questo
fatto, come in casi analoghi precedenti, non osti all’adozione/deposito del PUA, in presenza
di un progetto idraulico predisposto da specialista abilitato, in base a criteri discussi
preventivamente al deposito presso il Consorzio stesso, potendosi ottenere il placet
definitivo, con eventuali condizioni, prima dell’espressione del parere della Provincia;

Per quanto riguarda variazioni di dettaglio intervenute dopo 'acquisizione dei pareri tecnici, il
progettista del PUA ne ha dichiarato la rilevanza marginale, ininfluente sugli schemi
funzionali, sul dimensionamento degli impianti e sui fattori di compatibilita ambientale e
acustica, atteso che ogni caso dovranno essere acquisiti nuovi pareri sul progetto esecutivo;

Per quanto riguarda la convenzione, ci si riserva di perfezionarla e prima dell’approvazione,
introducendo eventuali clausole di diversificazione dei tempi di attuazione e delle garanzie
attuative, tuttavia non scindendola in due convenzioni disgiunte in quanto tra i sub-ambiti
operativi permane un vincolo di vicendevole dipendenza ai fini del reperimento degli
standard complessivi e della funzionalita dei sottoservizi;

I comune di Torrile si riserva di inserire in convenzione, prima dell’approvazione, la,
possibilita di convertire parte delle opere di urbanizzazione (ad es parte della copertura del
cavo Fossetta nel tratto piu a sud della rotatoria) in partecipazione ad un diverso progetto di
recapito fognario allo studio di EmiliAmbiente S.pa. (diverso dal parere, rilasciato);

Al progetto si aggiungono gli elaborati di variazione del POC, che saranno allegati alla
presente delibera ed esattamente:

Scheda norma Art.18 vigente (Allegato A)

Scheda norma Art. 18 variata (allegato A1);

Schema grafico vigente (Allegato B);

Schema grafico variato (Allegato B1);

Fascicolo pareri e dichiarazioni (Allegato C)

PREMESSO INOLTRE CHE:
® |l Progetto di PUA comporta variante al POC, in ordine a diversi aspetti e precisamente:

® -La suddivisione in due Sub ambiti, con I'esclusione della bretella di collegamento tra le
rotatorie della vecchia e della nuova Asolana e delle alte aree pertinenziali alla viabilita
site al contorno, di proprieta della Provincia, a richiesta della stessa, che vi consente
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tuttavia la realizzazione di opere di urbanizzazione; giusta il parere rilasciato dal Servizio
Viabilita Patrimonio prot.n°29765 del 21/04/20110I e la sua integrazione prot.n® 32014
del 02/05/2011;

® -L’incremento della capacita edificatoria del 6% dell’ambito, tutta attribuita al residenziale,
consiste in mq 800 di Su lorda (mc 2.400 V lordo), ai sensi dell’art. 4 del PSC, pari al
6,48% della possibilita complessiva di incremento per i PUA e per gli IEU, fissata dalla
relazione del PSC e mai usufruita da alcuno fino ad oggi a partire dall’approvazione della
variante 2007, ed & attribuito a compenso dei maggiori costi derivati dalla richiesta della
Giunta di spostare il collegamento e i parcheggi della parte residenziale su Via Matteotti e
del prolungamento della copertura del cavo Fossetta, con sovrastante percorso pedonale
—ciclabile f uori dal comparto, fino a Via Matteotti;

® -L’incremento del 6% capacita edificatoria & possibile in relazione alla disponibilita
nellambito, di aree per dotazioni pubbliche superiori del 12% rispetto al 60% della
superficie complessiva depurata dalla strada intermedia, fissato come minimo dalla
scheda-norma Art. 18 del POC e specificato nella relazione tecnico-illustrativa del
progetto, da cui risulta un dotazione di complessivi mq 51.266, rispetto al minimo
richiesto di mq 43.221;

® - L'’incremento dell’altezza massima per il residenziale, da m 9,50 a m 12,50, nel rispetto
dei vincoli di legge e di RUE riguardo a distanze, distacchi e visuale libera, per
consentire di usufruire de suddetto incremento senza estendere la fondiaria, omologa il
limite quello previsto dal RUA per I'adiacente ambito residenziale di completamento.

® | a modificazione dello schema grafico di assetto, con diversa distribuzione delle aree
pubbliche e private, tra le quali rientrano parcheggi di servizio di notevole estensione (in
totale mq 7042), che il comune non ha convenienza ad assumere in carico, aggregandoli
alla gia esuberante dotazione pubblica di mq 8729 prevista dal progetto nella la zona
commerciale);

RILEVATO CHE

® |’importo complessivo a base d’asta delle opere di urbanizzazione primaria, secondo il
computo metrico estimativo asseverato dai progettisti, ai prezzi della C.C.I.A.A. di Parma e di
appalti di opere simili per quanto non contemplato da detto listino, ammonta ad €
2.036.012,50. Per contro limporto massimo degli oneri di U1 scomputabili per la
realizzazione di dette opere secondo il progetto complessivo del PUA (anche con
'eventuale incremento del 6%) ammonta approssimativamente ad € 300.000, in caso di
completa realizzazione degli interventi edilizi previsti, stimando la superficie utile netta
pagante, con tariffe identiche al residenziale all'85% della superficie utile lorda. Nel caso,
assolutamente improbabile, di aggiudicazione delle opere di urbanizzazione ad prezzo
inferiore a quest’ultimo valore, il soggetto attuatore sarebbe tenuto a conguagliare gli oneri;

® Sempre in caso di completa realizzazione degli interventi edilizi previsti dal progetto, gli oneri
residui che gli attuatori dovranno versare al comune al momento rilascio dei permessi di
costruire secondo la rateizzazione stabilita, ammonteranno approssimativamente ad €
960.000, di cui circa € 400.000 per il commerciale, tenuto conto che gli oneri cui sono
soggetti il residenziale ed il direzionale/commerciale/alberghiero sono simili;

® In ottemperanza alle disposizioni dellart 122, comma 8, del D.Lgs 163/2006, come
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modificato dal D.Lgs 152/2008 (Codice dei Contratti pubblici), non &€ concesso al soggetto
attuatore, di seguire direttamente le opere di urbanizzazione, anche se di importo inferiore
alla soglia comunitaria di € 4.845.000, che pertanto & soggetto all’obbligo di aggiudicarne
'esecuzione mediante procedura di evidenza pubblica, nella forma prevista dall’art.57
comma 6 (procedura negoziata senza preventiva pubblicazione del bando), con invito esteso
ad almeno cinque ditte qualificate;

® In ottemperanza alle norma della Legge 13/08/2010 n°136 sulla tracciabilita dei flussi
finanziari, secondo le direttive emanate dall’Autorita per la Vigilanza sui Contratti Pubblici
con la determinazione n°8 del 18/10/2010, come esplicato dalla nota ANCE 26/11/2010, il
soggetto attuatore dovra provvedere ad acquisire il CUP (Codice Unico di Progetto) presso il
sito web del Tesoro al momento dell’approvazione del progetto ed il CIG (Codice
Identificativo di Gara) presso il portale dell’Autorita, prima dell’'effettuazione della procedura
negoziata.

RAMMENTATO CHE

® Con delibere di C.C. n° 20-21-22, del 19.07.2007, & stata approvata la Variante 2006 al
PSC/POC/RUE; mentre con le delibere di C.C. n°73-74-75 del 25/10/2010, pertanto in corso
di istruttoria, & stata approvata la variante in adeguamento al PTCP per la realizzazione di
opere pubbliche di interesse sovracomunale, che non introdotto alcuna modificazione
relativamente all’ambito in oggetto;

® Con delibera di C.C. n° 38 del 25.10.2007 & stata approvata la Variante 2006 alla
Zonizzazione Acustica Comunale, mentre e con delibera del C.C n°16 del 21/03/2011 ne &
stato approvato I'aggiornamento, anch’esso ininfluente sulla zonizzazione dell’ambito in
oggetto;

DATO ATTO che il parere del responsabile del Servizio Ragioneria non & dovuto, non
comportando il presente atto assunzione di impegni di spesa;

VISTO il parere favorevole espresso dallo responsabile del settore Assetto del Territorio e
Urbanistica ai sensi dell’art. 49 Titolo Il Capo | del D. Lgs. n° 267/2000 s.m.i.;

VISTO l'art. 42 comma 2 lettera b) titolo Il Capo | del D. Lgs n° 267/2000 s.m.i. relativamente ai
Piani Territoriali ed Urbanistici;

VISTO il Titolo Il “Strumenti e Contenuti della Pianificazione” — Capo Il “Pianificazione
Urbanistica Comunale” — Sezione |l “Procedimenti di approvazione” — Art. 35 (integrato dall’art.
29 della L.R. n° 37/2002) relativo al Procedimento di approvazione dei PUA ed Art. 34 , realtivo
al procedimento di approvazione del POC;

RITENUTO di adottare il PUA, denominato “SP_PF01 “Polo funzionale di S.Polo” ex art. 18 del
POC, a destinazione commerciale, direzionale, e in parte residenziale, configurante variante al
POC, per gli aspetti e con le motivazioni illustrati nelle, premesse, in quanto progetto qualificante
e strategico per la qualificazione urbanistica e lo sviluppo socio-economico dell’abitato di San
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Polo,

VISTO il parere favorevole di legittimita espresso dal Segretario Comunale ai sensi
dell'ordinanza del Sindaco n. 27 del 26.06.2009 e smi;

Con voti 9 favorevoli, 6 astenuti (Fadda, Riccardi, Giuffredi, Saccani, Laina e Varatta) ,espressi
per alzata di mano;;

DELIBERA

® Di adottare il progetto di cui alla richiesta di PUA in data 27/01/2009, configurata come
variante al POC avente protocollo generale n° 677 e specifico n° 45/2008 , presentata dai
Sigg. Davide Benvenuti e Massimino Ceci, rispettivamente quali rappresentanti della R.B.
Real Estate S.r.l.,, C.F. 01037000195, con sede in Casalmaggiore Piazza Garibaldi n°18, e
I.CEC. Costruzioni, C.F. 02219490345, con sede in S.Polo di Torrile, Strada Asolana n°26,
dalllng. Giovanni Borrini, con studio in Parma, B.go Giacomo Tommasini n°20, iscritto
allAlbo degli Ingegneri di Parma col n° 1205, successivamente coadiuvato dagli Architetti
Mario Garavelli e Gianpaolo Seghezzi, con studio in Bergamo, Via Grumello 51, iscritti
all'Ordine degli Architetti di Bergamo, rispettivamente con il n°905 ed il n°215 e dall’ Ing.
Paolo Paini, con studio in Parma, Via Racagni 19, iscritto all’Albo degli Ingegneri di Parma
con il n°1494 e costituito dai seguenti elaborati e documenti, dopo il completamento in data
16/05/2011, prot. n° 5186, depositati al Settore V Assetto del Territorio e Urbanistica:

-Elaborato D1 -Relazione tecnico-illustrativa (prot.n°5186 del 16/05/2011);

-Elaborato D1/A -Relazione architettonica residenziale (prot.n°2981 del 24/03/2011);

-Elaborato D2 -N.T.A. (prot.n°5186 del 16/05/2011);

-Elaborato D3 — Bozza ci convenzione (bozza dell’'U.T.C.)

-Elaborato D4- Computo metrico estimativo (prot.n°5186 del 16/05/2011);

- Documentazione catastale — prot. 677 del 27/01/2009;

-PPO: Planimetrie POC vigente e POC da Adottare (prot.n°5186 del 16/05/2011);

-Tav 01: Plan. Rilievo stato di fatto (prot.n°677 del 20/01/2009);

-PP2: Planimetria zonizzazione (prot.n°5186 del 16/05/2011);

-PP3: Planimetria generale (prot.n°5186 del 16/05/2011);

-PP4: Planimetria lotti di intervento (prot.n°5186 del 16/05/2011);

-PP5: Planimetria aree verdi e percorsi ciclopedonali (prot. n°4023 del 18/04/2011);

-PP6: Planimetria parcheggi pubblici e particolari (prot. n°4023 del 18/04/2011);

-PP7: Planimetria schemi reti fognarie acque nere (prot. n°4023 del 18/04/2011);

-PP8: Planimetria reti acqua e gas (prot. n°4023 del 18/04/2011);

-PP9: Planimetria schemi rete ENEL (prot. n°4023 del 18/04/2011);

-PP10: Planimetria schemi rete telefonica (prot. n°4023 del 18/04/2011);

-PP11: Profili di progetto (prot. n°4023 del 18/04/2011);

-PP12: Profili rete fognaria acque nere (prot. n°4023 del 18/04/2011);

-C 1/a: Schemi tipologici direz./comm.: plan. pianta copertura (prot. n°4023 del

18/04/2011);
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® -C 1/b: Schemi tipologici direz./comm. planimetria con piante (prot. n°4023 del
18/04/2011);

-C 2 : Schemi tipologici edificio direz./comm.: prospetti-sez. (prot. n°4023 del
18/04/2011);

-R01-A: Schemi tipologici residenziale: plan./prospetti/sez. (prot. n°2981 del 24/03/2011);
-R02-A: Schemi tipologici residenziale: piante (prot. n°2981 del 24/03/2011);

-R03-A: Schemi tipologici residenziale: assonometria (prot. n°2981 del 24/03/2011);
-Relazione geologica (Dr. Paolo Panicieri, prot.n°677 del 27/01/2009);

-Relazione impatto acustico (Dr. M.Taddei-L.Felisa, prot. n°4276 del 24/04/2010);
-Relazione verifica V.A.S (Dr. M.Taddei-L.Felisa, prot. n°4276 del 24/04/2010);
-Relazione progetto idraulico Ing. Telo (prot. n° 5186 del 16/05/2011);

-Prog. Idraulico-planimetria n°1-Inquadramento (prot. n°® 5186 del 16/05/2011);

-Prog. Idraulico-planimetria n°2-Stato di fatto (prot. n° 5186 del 16/05/2011);

-Prog. Idraulico-planimetria n°3-Progetto (prot. n° 5186 del 16/05/2011);

-Prog. Idraulico-tavola n°4- profili (prot. n° 5186 del 16/05/2011);

-Prog. Idraulico-planimetria n°5-Particolari (prot. n° 5186 del 16/05/2011);

® Di approvare la variante alla scheda norma Art.18 del POC_N ed al relativo schema grafico,
allegati al presente Atto come parte integrante e sostanziale (Allegati A1-B1), che saranno
inseriti nel fascicolo POC_N in sostituzione di quelli vigenti (Allegati A-B), al termine del
procedimento di approvazione;

® Di consentire, per i motivi esposti in premessa, I'incremento della superficie utile del 6% della
capacita assegnata all’ambito dal POC, ai sensi dellArt.4 del PSC_N, nel limite fissato dal
punto 5.2.3.bis del PSC_R (di cui impegna il 6,48%);

® Di dare mandato al responsabile del Settore Assetto del Territorio e Urbanistica di
provvedere agli adempimenti successivi all’adozione del PUA in variante al POC, secondo le
disposizioni degli artt. 34-35 della L.R.20/2000 come integrata dalla L.R. 6/2009 mediante
deposito, pubblicazione a stampa e sul BUR ed invio degli atti alla Provincia,

Successivamente con separata votazione con voti 9 favorevoli , 6 astenuti (Fadda, Riccardi,
Giuffredi, Saccani, Laina e Varatta) espressi per alzata di mano rende la presente
immediatamente eseguibile.
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II presente verbale viene sottoscritto come segue.
IL PRESIDENTE IL Segretario COMUNALE
RIZZOLI ANDREA PINZUTI MICHELE

REFERTO DI PUBBLICAZIONE
(art. 124 D.Lgs 18.08.2000, n° 267)

Certifico io sottoscritto Segretario Comunale su conforme dichiarazione del messo che copia del presente
verbale viene affissa all'Albo Pretorio comunale per la pubblicazione di 15 giorni consecutivi dal
09/06/2011 fino al 24/06/2011.

Addi 09/06/2011

IL Segretario
PINZUTI MICHELE

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA'
(art. 134, D.Lgs 18.08.2002, n°® 267)

Si certifica che la presente deliberazione, pubblicata all'Albo Pretorio del Comune per 15 giorni dal
09/06/2011, E' DIVENUTA ESECUTIVA il 19/06/2011 ai sensi dell'art. 134 del D.Lgs. 18.08.20002 n. 267.

Li

IL SEGRETARIO COMUNALE
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